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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

I.CAc NHAN TO® RUI RO

1. Rui ro kinh té

Nhitng nam tré lai day, Viét Nam c6 tdc do tang trudng GDP kha cao va on dinh: Nam 2000
dat 6,7%; nam 2001 dat 6,8%; nam 2002 dat 7,1% v a nam 2003 la 7,23%, nam 2004 dat 7,8%,
nam 2005 dat 8,4%, nam 2006 dat 8,17%, nam 2007 dat 8,4% va nam 2008 dat 6,23%. Du bao
trong nam 2009 - 2010, tdc dd tang trwdng GDP van dat trén 4% - 7%. M&c dU ting trudng
kinh t& cao nhung lam phat trong nam 2008 kha cao (20% - 22%) va chinh sach thét chat tién
té tin dung cla Ngan hang Trung Uong sé c¢6 anh hudng manh dén sy phat trién clia nganh va
hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty C6 phan Dau tw Phét trién Cuwong Thuan IDICO.
Trong ndm 2009 chinh sé&ch tién té d& dan duoc ndi 1dng thdng qua viéc ho tro 13 sudt 15 vay
4% cho doanh nghiép san xudt kinh doanh nham giam bt ap luc chi phi st dung ng udn vén
nham dé kich ciu kha ndng tiéu dung clia ngudi dan. Chinh dong thai ndy s& c6 anh hudng
theo hudng tich cuc dén sy phat trién clia ng anh va hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty
C6 phan Dau tw Phét trién Cwong Thuan IDICO.

S phat trién lac quan ctia nén kinh té doi hoi phai c6 sy phat trién twong (rng clia co s& ha tang
dé dap tng cho quatrinh phat trién. Hién nay, Viét Nam c6 nhiéu dv an dau tw xay dung khu
cong nghiép, khu ché xuét, cao 6¢ van phong va nhiéu khu dan cu cao cap. Bay chinh la co hoi
rat t6t dé cac doanh nghiép trong ng anh xay dwng phat trién.

Bén canh d6, Viét Nam dang trong thoi ky cong nghiép hod, hién dai hod, hdi nhap kinh té
qudc té va trude cac tac dong cla tién trinh toan cau hod, téc do dé thi hoa dang dién ra kha
nhanh do vay nhu cau vé dau tv xay dung co ban lakhalén diéu nay s8 tdc dong tich cuc dén
hoat d6ng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Nguoc lai, khi nén kinh t€ phat trién tri tré sé anh hwdng tiéu cwc dén hoat dong kinh doanh
clia Cong ty noi riéng va nganh kinh doanh san xuat vat liéu xay dwng néi chung. Tuy nhién
V(i téc do tang trudng kinh té clia Viét Nam hién nay, cling nhu toc do tang trudng clia nganh
cong nghiép co so ha tang, ¢ thé nhan dinh rang rdi ro vé kinh té kndng phai | amot rdi ro 16n
doi véi hoat dong clia Cong ty.

2. Rui ro luat phap

Céc hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong ty Co phan Dau t v Cuong Thuan IDICO chiu su
diéu chinh clia Luat Doanh nghiép va cac van ban phap luat chuyén nganh c6 lién quan. Ngoai
ra, khi tré thanh Cong ty Dai ching va du kién sé dwgc niém yét giao dich tai s& Giao dich
Chirng khoan TP.HCM, hoat dong ctia Cong ty s& phai tuan thu theo Luat chirng khoan, cac
van ban phap luat vé chirtng khoan va thi truong chiing khoan. Hién nay, hé théng van ban
phap luat clia Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé cac luat va van ban dudi
luat trén cd thé sé con dwoc diéu chinh cho phl hop vdi s phat trién clia nén kinh té, nhitng
thay d6i clia hé thong phap luat, chinh sach trong nwéc cé thé anh hudng dén ké hoach chinh
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

séch kinh doanh clia Cong ty. D& han ché rli ro ndy, Cong ty ludn chi trong nghién ctu, ndm
bét cac dwong I8i cha trvong clia Dang va Nha Nwéc dé tir dé xay dung chién luoc, ké hoach
phét trién san xuét kinh doanh cho phu hop.

3. Rui ro kinh doanh

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty C6 phan Dau tw Phét trién Cuwong Thuan IDICO hién nay
ch yéu tap trung vao thi cong cac hang muc co sé ha tang. Day chuyén san xuat 6ng cong bé
tong quay ép, rung ép va xudng san xuat bé téng nhwa nong hién da duva vao san xuat 6n dinh
tuy nhién nén kinh té dang bi anh huéng tiéu cuc bdi su suy thoai toan cau, nén Cong ty trong
S8 gap kho khan vé hoat dong san xudt kinh doanh trong twong lai.

Tuy nhién, day khong that s la mot sy han ché doi voi Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién
Cuong Thuan IDICO béi nhitng nguyén nhéan sau:

a Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Cuong Thuan IDICO datién hanh dau tv thém 2 day
chuyén san xudt 6ng cong bé téng cdt thép theo cong nghé quay ép va rung ép méi voi
cong suat I1&n gdp hon 2 1an, san pham ciing da dang hon day chuyén cii. Hé thong nay da
di vao hoat dong tlr thang 12 ndm 2008 hién nay dang van hanh én dinh.

b. Congty C6 phan Dau tv Phat trién Cuwong Thuan IDICO da dau tw vao tram thu phi Tinh
L6 16 thudc tinh Dong Nai. Hién tai Céng ty dang tién hanh khau hao nhanh dé thu hoi
von, tra no gbc valéi vay ngan hang, do dé khi khau hao xong thi day ciing Ia ngudn thu
[6n ctia Cuwdng Thuan IDICO.

c. Bén canh viéc kinh doanh san xudt cung cép cac san phdm bé téng Cong ty C6 phan Dau
tw Phat trién Crong Thuan IDICO dang trién khai tham gia dau tw mét so Iinh viec truyén
thong clia Cong ty cling nhu IThh viee khéc cé tiém nang nhu:

- DPau tv xay dung tuyén qudc 16 1A doan tranh Thanh ph6 Bién Hoa tinh B6ng Nai
theo hinh thirc BOT.

- Dau tv hé thdng tram xdng dau vadich vu doc tuyén quéc 16 1A doan tranh Thanh
phd Bién Hoa tinh Bong Nai.

- DPau tu kinh doanh dia 6¢, nhaé, khu dan cu, do thi va khu cong nghiép.

- Dau tv khai thac mé vat liéu xay dung.

d. Ngoa ra Coéngty C6 phan Bau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO dang ddy manh phét
trién cting ¢6 nang lwc dé tham gia dau tw va thic hién céc du an xay dung co sé ha tang
cho cac khu cong nghiép, khu dan cw dé thi & tinh Dong Nai, khu vic TP.H6 Chi Minh
va cac tinh lan can khac trudc day. Hién tai dang mang lai nguén thu 16n tao su phat
trién on dinh cho Cong ty. Trong twvong lai dv kién s& dem lai doanh thu 6n dinh bén
vitng lau dai cho Coéng ty.

DBon vi tv van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
Trang 2



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

V@i nhitng ly do trén thi nhitng rdi ro kinh doanh han ché tiém nang phat trién ctia Cong ty
cling dwoc giam thiéu dang keé.

4. Rui ro canh tranh

Nganh san xuat va kinh doanh vat liéu xay dwng la nganh cé tiém nang phat trién rat Ién nén
ngay cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao Ihh vic nay. Cung véi xu huédng mé ctra hoi
nhap kinh t€, nén doi tha canh tranh clia Cong ty khdéng chi | a cac doanh nghiép trong nwéc ma
con ca cac doanh nghiép nwdc ngoai véi tiem lwc tai chinh rat manh.

Tuy nhién, vai lgi thé vé throng hiéu, khd nang chép thoi co, dau tuw cong nghé hién dai nhat
nhi & cac Tinh phia Nam Viét Nam thoi diém hién nay, trinh dd quan ly cuing véi tiém nang
dat dai, tiém luc vé tai chinh, Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Cwdng Thuan IDICO hoan
toan cd thé tu tin vao kha nang canh tranh ctia minh truwéc cac ddi tha canh tranh trong va
ngoai nwéc. Nhin chung, viéc ngay cang c6 nhiéu ddi tha canh tranh sé& lam giam thi phan cla
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cwong Thuan IDICO nhung véi nhitng loi thé san c6 cla
minh, Cong ty c6 di nang luc dé kiém soat duoc rui ro nay vatlrng bwdc mé rong hoat dong
san xuét kinh doanh.

5. Rui ro bién dong gia nguyén vat liéu
Do nguyén vat liéu chiém ty trong 1én trong gia thanh san pham (khoang 40% - 60%) nén bién

dong gia ca nguyén vat liéu s8 tac dong dén lgi nhuan ctia Cong ty. RUi ro tang gia nguy én vat
liéu bao gom:

a. Gianguyeén vat liéu va hang héa tang lién tuc trong thoi gian gan day, maphan 16n xuat
phét tir nhitng hang hoa "trong diém™ clia nén kinh té dac biét 1a st thép, xi ming. Viéc
tang gia nay da téc dong truc ti€p dén chi phi gia thanh cla san pham. Ngoai ra tinh
trang xang dau tang gialién tuc trén thé gidi, diéu nay dong nghia véi viéc gia xang dau
tai Viét Nam cling dang diéu chinh tang theo tinh hinh chung. Bay la ly do quan trong
anh hwang dén chi phi van chuyén ctia Cong ty.

b. Anh huéng cla lam phat: Chi s6 gi4 tiéu dung ndm 2007 da ting téi 12,6% va ndm
2008 1a 20% - 22%. Diéu nay dong nghia véi viéc gida mot s6 nguyén vat liéu cling nhu
hang héa cac loai déu tang.

Tom lai, hoat ddng kinh doanh clia Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Cuong Thuan IDICO
chiu anh hudng Ién cla nhitng rdi ro vé gia nguy én vat liéu. Tuy nhién, néu tinh trang tdng gia
nguyén vat liéu dién ra trong thoi gian dai thi thi truong sé dong loat didu chinh gia béan ra san
pham cho tét ca cac nganh hang, khi d6 Cong ty cé thé tang gia ban ra, doanh thu tang s& bu
dap dwoc anh hwdng cla rai ro ting gia nguy én vat liéu dén loi nhuan ctia Cong ty.

6. Ruairovelai suat
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Theo béo céo tai chinh hop nhat tinh dén thoi diém ngay 30/06/2009, Cong ty C6 phan Dau tw
Phét trién Cwong Thuan IDICO c6 téng du no vay khoang 111,51 ty dong, trong d6 vay ngan
han 41,02 ty dong va 70,49 ty dong vay dai han. Néu lai sut cho vay tang sé lam tang chi phi
ld vay valam giam hiéu qua hoat ddng kinh doanh clia Cong ty. Hién tai Cong ty dang tién
hanh khau hao nhanh quyén thu phi & Tinh 16 16 v a ding ngudn nay thanh toan cho khoan ng
vay.

Tan dung co hoi giam thiéu chi phi si dung von do chinh sach kich cau clia Chinh phli Cong ty
da va dang tan dung co hoi dé co cau lai danh muc dau tw va ty trong cac ngudn vay dé st
dung duoc ngudn von véi chi phi ré.

7. Rui ro lién quan dén nhitng bién dong gia c6 phiéu niém yét

Gia clia mot loai ¢6 phiéu sé duoc xac dinh bai cung cau cla thi trvong va mdi quan hé cung
cau nay lai phu thudc vao nhiéu yéu t6 kinh t€ vi md, chinh sach diéu chinh ciia Nh & nwéc 1an
tam ly clia nha dau tw. Cac yéu t6 trén cling sé tac dong gia co phiéu Cong ty C6 phan Dau tu
Phét trién Cwong Thuan IDICO khi niém yét tai S6 GDCK TP.HCM. Vi vay khong c6 sy dam
b&o rang nhitng bién dong gia c6 phiéu clia Cong ty sau khi ni ém yét chi chiu tac dong bai
nhitng két qua lién quan dén gia tri sd sach, hoat dong san xudt kinh doanh, tong tai san, tinh
hinh tai chinh hodc nhitng tiéu chuan gia tri ndi tai khéc.

8. Rui ro khac

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hda hoan .v.v... lanhitng rui ro bat kha khang, néu xay
rasé gay thiét hai cho tai san, con ngudi vatinh hinh hoat dong chung ctia Céng ty C6 phan
Pau tu Phét trién Cuwong Thuan IDICO.

I1.NHONG NGUO®I CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI V&I NOI
DUNG BAN CAO BACH

1. T8 chirc niém yét
Ba& TRUONG HONG LOAN Cha tich HDQT Céng ty CP Dau tw Phét trién Cudng
Thuan IDICO.

Ong: TRAN NHU HOANG Thanh vién HDQT kiém Téng giam déc Cong ty CP Dau
tw Phat trién Cuong Thuan IDICO.

Ong: DPOAN NGOC MINH Trudng ban kiém soat Coéng ty CP Dau tuw Phat trién
Cuwong Thuan IDICO.

Ong: LE VAN VINH K& toan trudng Cong ty CP Pau tw Phat trién Cuong
Thuan IDICO.

Ching toi dam bao rang céac thong tin vasb liéu trong Ban céo bach nay la phl hop vai thuc té
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ma chidng toi dwoc biét, hodc dadiéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. 16 chirc tw van niém yét.

Ong: VO HO'U TUAN Phé tong GP, kiém GB Chi nhanh Cong ty CG phan
Chirng khoan Bao Viét (BVSC) - CN TP.HCM.

Theo gidy Uy quyén sd 09/2009/UQ-BVSC ngay 21/08/2009 clia Téng Giam doc Cong ty C6

phan Chirng khoan Bao Viét.

Ban cdo bach nay la mdt phan ctia hd so dang ky niém yét do Cong ty Co phan Chitng khoan

Bao Viét tham gia lap trén co s& Hop dong tw van véi Cong ty CO phan Dau tw Phat trién

Cuong Thuan IDICO. Chlng t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngon tir

trong Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co sé céc

thong tin va so liéu do Cong ty cung cap.

1. CAC KHAI NIEM VA TEN VIET TAT

Cong ty: Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Cwong Thuan IDICO
TO chirc niém yét: Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Cwong Thuan IDICO
HDQT: Hoi dong quan tri

BKS: Ban kiém soét

BGD: Ban giam déc

DN: Doanh nghiép

Cuong Thuan IDICO: Tén viét tit clia Cong ty CP BDTPT Cuong Thuan IDICO
SGDCK: S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM

BHXH: Bao hiém xa hoi

CBCNV Can bd céng nhén vién

VND: Dong Viét Nam

USD: Dbo la My

BTCT: Bé téng cot thép

TCVN: Tiéu chuan Viét Nam

KCS: Kiém trachéat lvgng san pham

BTNN: Bé tong nhya ndng

TTNDN: Thué thu nhap doanh nghiép

BOO (Build — Operate - Own) X&y dung van hanh vasé hiru

DBon vi tv van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
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BOT (Build - Operate - Transfer) Xay dung, van hanh va chuyén giao
IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tom t&t qua trinh hinh thanh va phét trién

1.1.  Lich st hinh thanh va phét trién

Cong ty C6 phan Dau tv Phat trién Cwong Thuan IDICO tién than la Cong ty TNHH Cuwong

Thuén. Qua trinh hinh thanh va phét tri én clia Cong ty dwoc tom tat nhu sau:
Ngay 03/05/2000, Cong ty TNHH Cuwdng Thuéan chinh thic hoat ddng véi von diéu 1€ ban
dau 1a 4.621.860.000 dong. Nganh nghé hoat dong chinh clia Cong ty la xay dung cac hang
muc cong trinh; San xudt cac loai san phdm 6ng cbng ddc san; Gia cong ché biét dat, da,
cét...; Mua ban vat liéu xay dweng. Tt nam 2000, Céng ty TNHH Cuong Thuan da tién
hanh dau tuv hién dai héa cdng nghé san xuéat, xay dwng nhitng giai phap san xuat dong bd
va khép kin quy trinh san xuét tir dau vao dén dau ra hoan chinh nhdm nang cao strc canh
tranh clia san pham dé doi pho voi lan sdng hang san xuat thi cong kém chat luvgng, gia ré
tran vao thi truvong.
Dén nay, tir chd trudc day chi san xudt cac loai san phdm &ng cdng thi cong thong thurdng,
Cuong Thuan IDICO datré thanh mot trong nhitng nha san xudat hang dau tai Viét Nam vé
céc cdu kién bé téng duc san véi doanh s& hang tram ty dong moi nim. Céc san phdm cla
Cuong Thuan IDICO duoc cac nha thau xay dwng danh gia c6 chéat lwgng cao khéng thua
kém hang ngoai nhap vagia ca phai chang.
Ngay 19/09/2007, Cwong Thuan IDICO da chinh thirc chuyén sang hoat dong theo hinh
thirc Cong ty C6 phan theo Gidy chirng nhan déang ky kinh doanh sd 4703000423 do S K&
hoach va Bau tv Tinh Bong Nai cap. Vi sé von diéu I1é dang ky 104.617.880.000 dong.
Nham muc dich m& rong qui mé hoat dong va nang cao uy tin clia cong ty trong Iinh virc
xady dung, tai cudc hop ngay 6 thang 12 ndm 2007 gitra dai dién Tong Cong ty Dau tv Phat
trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam va dai dién cong ty Co Phan Bau Cuong Thuan,
hai bén d& théng nhét viéc cong ty C6 Phan Cuong Thuan xin gia nhap thanh vién clia
Tong Cong ty Dau tw Phat trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam. Ngay 17 thang 12
nam 2007, Tong Cong ty Dau tw Phat trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam ra quyét
dinh sb 182/QD-TCT tiép nhan Cong ty Co6 Phan Cudng Thuan la Céng ty lién két cla
Tong Cong ty Dau tw Phat trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam va ngay 11/01/2008
Cong ty Cd Phan Cuong Thuan chinh thirc gia nhap thanh vién clia Tong Cong ty Dau tu
Phét trién D6 thi va Khu Cong nghiép Viét Nam (IDICO) nang von diéu Ié 1én 150 ty dong
va doi tén Cong ty thanh Cong ty C6 phan Dau tuw Phat trién Cuong Thuan IDICO. Sy kién

DBon vi tv van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
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nay da mé ra mot trang st méi trong lich st phat trién cho Cwong Thuan IDICO, tao diéu

kién thuan loi trong viéc xay diwng mot moi tr wong lam viéc chuyén nghiép véi quy trinh

quan ly khoa hoc, (rng dung céac thanh tuu vé cong nghé trong quan ly. Tat ca vi muc tiéu

dwa Cuong Thuan IDICO trd thanh mot thwong hiéu hang dau tai Viét Nam vé san pham

vat liéu xay dung vathi cong xay dung theo ding phuong cham cla Cong ty la“Tat ca, dé

khach hang hai 1ong”.

1.2. Gi6i thiéu vé Cong ty

Tén Cong ty:

Tén tiéng Anh:

Tén viét tit:

Tru s6 chinh:

Dién thoai:

CONG TY CcO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG

THUAN IDICO

CUONGTHUAN IDICO DEVELOPMENT
INVESTMENT CORPORATION

CTC

S6 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hoa, Tinh Bong Nai.
Fax: (84-61) 629 1082

(84-61) 629 1081

Email:

Website:

Gidy CNBKKD:

Von diéu lé:

cuongthuan@cuongthuan.vn
http://www.cuongthuan.com

S6 3600459834 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Bong Nai
cap, dang ky lan dau ngay 19/09/2007, thay doi lan thir 3
ngay 14/10/2009.

150.000.000.000 VND (M0t trdam nam muoi ty dong).

Tuwong tng voi:

Co cau von diéu lé:

15.000.000 c6 phan (Mudi Iam triéu c6 phan).

Tai thoi diém 19/12/2009

. o Co cau co dong
e Danh Bon vi tinh: Ty lé . .
anh muc 0 do 0 do
y VND (%) C(Z ong | Co dong
T6 chirc | Canhan
A | Vén c6 phan 150.000.000.000 | 100,00% 3 280
1 | CO6 dong so hiru trén 5% co phiéu 59.133.880.000 | 39,42% - 4
2 | C8 dong sé hitu tir 1% dén 5% c6 phiéu | 49.656.450.000 | 33,11% 2 12
3 | C8 dong sé hitu dudi 1% c6 phiéu 41.209.670.000 | 27,47% 1 264

DBon vi tv van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
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B | Trong do: 3 280
1 |- Vén trong nuéc 150.000.000.000 | 100,00% 3 280
2 |- VOnnuoc ngoa - 0% - -

1.3. Quatrinh ting vén diéu lé

V6n diéu Ié clia Cong ty tai thoi diém chuyén tlr Céng ty TNHH sang Cong ty CO phan theo
Gidy CNDKKD sb6 4703000423 ngay 19/09/2007 do S¢& Ké hoach va Bau tv Tinh Bong Nai
cap la 104.617.880.000 dong (MOt tram 1é bon ty, sau tram muoi bay triéu, tam tram tam muoi
ngan dong) va thay doi lan thir 3 s 3600459834, ngay 14/10/2009 la 150.000.000.000 dong
(Mot trdm nam muoi ty dong) cu thé nhuw sau:

Pon vi tinh: VND

Von diéu lé Thoi diém tang

=i (dong) von

Hinh thirc tang von

Tai thoi diém thanh [ap Cong ty CO phan.

1 104.617.880.000 19/09/2007 (Chuyén doi Cong ty tr hinh thirc TNHH sang
hinh thirc Cong ty CO phan).

Nhan gop von clia nhitng ¢6 dong hién hiru va
2 150.000.000.000 30/06/2009 c8 déng moi bang hinh thirc phéat hanh riéng
€.

1.4. M 6t s6 thanh qué dang ghi nhan ciia Cong ty
Trai qua 09 ndm phat trién véi thuong hiéu Cuong Thuan IDICO, hién nay Céng ty da tao
duwoc mot vi thé vitng chéc trong |Tnh vire san xuét sin phdm céng dic san va thi cong co s& ha
tang. Tl nam 2007 tr di, Cong ty datiép tuc day manh hoat dong trong Iinh virc san xuat kinh
doanh 6ng céng thoat nwdc dic san, bé téng nhira ndng, bé tong twoi, thi cong cong trinh, cung
cap dich vu van chuyén, dong thoi ddy manh dau tv md rong va dua vao nhitng diy an hoat
ddng mdi, nang cao hiéu qua hoat déng cho Cong ty.
Vi nhitng nd luc khdng ngirng ciia Cwdng Thuan IDICO trong viéc nang cao chét lugng san
pham va chat lugng dich vu ngudi tiéu ding, Cedng Thuan IDICO d& nhan dugc nhigu bang
khen, gidy khen ciing nhu céc gidi thwdng clia nhiéu té chic, hiép hoi co uy tin nhu:
Gidy chitng nhan thuvong hiéu Viét cho san phdm “Bé tong nhya néng Cuong
Thuan” do Lién Hiép Cac Hoi Khoa Hoc va Ky Thuat Viét Nam cap.
Gidy ching nhan throng hiéu Viét cho san phdm “Cong thoat nuwéc Cwong Thuan
do Lién Hiép Cac Hoi Khoa Hoc va Ky Thuat Viét Nam cap.
Gidy chirng nhan hé thong quan ly chéat lwong “1SO 9001:2000” do Tdong Cuc Tiéu

DBon vi tv van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
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Chuan Po Luong Chét Lwong cap.
. Gidy ching nhan lathanh vién “Thuwong hiéu Viét”.
. Cup vang thvong hiéu Viét san phdm “Bétong nhwa nong”.
. Cup vang thvong hiéu Viét san phdm “Cong thoat nuoc”.

T4t c& nhitng bang khen, gidy khen v a céc giai thudng & trén da khang dinh thuong hiéu cla
Cong ty CO phan Dau tu Phat trién Cwong Thuan IDICO tai Viét Nam.

W T OO o u-uw-muum
R AT LR

THENG 1AM CNUG Wk mw—
Pl P TS o Ay
G" g T )
i ien e
]iﬂ 9001:2000
GIAY CHUNG NHAN Y TIEP WS R B TR MIGT
CERTIFICATE m-mlrIMI
Mo T 8RSV 16 P Sy e
BEinesserateys )
CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO . S
CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION PUNVIISSUE TO: .
i c.wmuammuau\
5 B, Kl s 11, by A Wi, ricknh gl i Bl timh Didng Nad, Ve Nam UAN [ CO.LTD

8, s 1, n Bk Wi, fiem Al iy, Doang N Freimcs, ) Geruam

E Y R T —r— . | i
e g = e

My Poadingt gl
V4RI o ik ThvaepuaTatins sttt e Wk

o

TCVN 150 9001 : 2000/ IS0 %01 ; 20040

25010008 kst 1w ILIIE

Gidy ching nhan hé thong quan ly Gidy ching nhan 1athanh vién
chét lvong Thuong hiéu Viét

Cup vang thuong hiéu viét san pham “Bé tong

Bon vitwr van: Cong ty CO nhya néng va céng thoat nwéc”
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1.5. Céac Iinh vuc hoat dong ctia Cong ty

Trong qua trinh hoat dong, Cwong Thuan IDICO da nhiéu lan bé sung thém chirc nang va
hién nay Iinh vuc hoat déng kinh doanh chinh cti a Céng ty theo Gidy chirng nhan BKKD bao

goém:

I e e e

O O O O o

Xéy dung cbng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thay lgi;
Thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép vagiao théng (cau L<25 md, dudng bo);
Thi cdng cbng trinh dién dan dung va céng nghiép;

San |4p mét bang;

Van tai hang héa dwong bo;

Giacong ché bién dat, da, cat;

Muabéan vat liéu xay dung;

Mua ban va cho thué méay mac, thi ét bi cong trinh;

Dich vu nha déat, kinh doanh nh&;

San xuat, gia cong cac san pham co khi va vat liéu bé tong;

Dich vu du lich;

Kinh doanh khéach san;

San xudt, mua ban céc loai 6ng cong bé téng c6t thép theo cong nghé quay ép, rung
€p, ly tdm va bé tdng nhya néng;

Dai ly mua ban rwgu bia va nudc giai khat;
Kinh doanh nha hang an uong;

Cho thué nha xwéng kho béi;

Dich vu quang céo;

M®i gi¢i bat dong san.

2. Co cau td chire

Tru s& Cong ty
v
v v v v v
Cac doi thi Céactram san Nha may bé Tram thu phi Congty con —
cong cong trinh Xuét san pham tong ddc san tinh 16 16 Cong ty lién két

DPon vi t van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
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Trusé cong ty
Dia chi: S6 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hoa, Tinh Bong Nai.
pién thoai: (84-61) 6291081  Fax: (84-61) 629 1082

Céc nha méy va lién doanh bao gdbm: Nha may san xuét cdng ddc san, nha may san xuat bé

téng nhwa néng, DAi thi cong cong trinh, vatram thu phi tinh 16 16 (TL 16).

Nha méy san xuét bé tong dic sén

Dia chi: S6 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hda, Tinh Bong
Nai.

Pién thoai: (84-61) 629 1081, Fax: (84-61) 629 1082

Céc mit hang san xuét: Ong céng duic sén cac loai .
Tram sdn xuét bétdéng nhwa néng

Dia chi: S6 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hda, Tinh Bong
Nai.

Pién thoai: (84-61) 6201081  Fax: (84-61) 629 1082

Céc mat hang san xuat: Nhua trang céc loai.

Céc doi thi cong cong trinh

Dia chi: S6 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hoa, Tinh Bong
Nai.

bién thoai: (84-61) 6291081  Fax:(84-61) 6 291082

Céc mat hang san xuét: Thi cong cdng trinh co s& ha tang cong
nghiép vadan dung.

Tram thu phi tinh 16 16

Dia chi: Tinh 16 16 (BT760), TP.Bién Hoa, Tinh Bong Nai.
Céc mat hang san xuét: Xay dung vathu phi tinh 10 16.

CoOng ty con — Cong ty lién két

Congty con: Congty C6 phan Dau tv Déng Thuan

Dia chi: S6 F253 V6 Thi Sau , Phwong Thong Nhat, TP.Bién
Hoa, Bong Nai.

pién thoai: (84-61) 3819208  Fax:(84-61) 381 9210

Linh vire hoat dong: Thi cong cong trinh co sé ha tang cong
nghiép va dan dung, dau tv xay dung cong trinh theo hinh thirc BOT...

DBon vi t van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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V6n diéu 1é: 115.000.000.000 dong (Mot tram mudi 1dam ty dong)
Cong ty C6 phan dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO nam gitt ty 1&: 51%
Congty lién két: Congty CO phan Dau tw Viét Thuan Phat

Dia chi: S6 166 KP11, Phuong An Binh, TP.Bién Hoa, Bong Nai.
Pién thoai: (84-64) 3 937300

LTnh vuc hoat ddng: Thi cong cong trinh co s& ha tang cong nghiép
vadan dung, san xuét vacung (*ng cac loai san
phan BTNN...

Vén diéu |é: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong)

Cong ty C6 phan dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO nam gitf ty 18: 25%
3. Co cdu bdo may quan ly Congty

Cong ty C0 phan Dau tv Phéat trién Cuvong Thuan IDICO dugc t6 chirc va hoat dong tuan thd
theo Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005, cac Luat khac co lién
quan va Diéu 1é Cong ty. Diéu Ié Cong ty da dwoc Dai hdi dong cd dong théng qua ngay
01/10/2007. Diéu chinh bé sung ngay 28/12/2007 dwgc Dai hoi dong cd dong thong qua ngay
18/04/2009 va Bai Hoi co dong bat thwong lan 1 ndm 2009 théng qua ngay 12/08/2009.

Coéng ty Co Phan Dau tw Phat trién Crong Thuan IDICO duwoc to chirc va diéu hanh theo mo
hinh Cong ty c6 phan, tuan thd theo cac quy dinh cla phap luat hién h anh. Cau trdc to chirc
clia Cong ty duoc xay dung theo cau tric chirc nang nham ph U hop vai linh viec hoat dong
clia Cong ty: cung cdp san pham dich vu hep, khép kin cé lién hé véi nhau, nhu sau:

DPon vi t van: Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét
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Ban thw ky, tro ly Tong Giam déc

SO PO CO CAU TO CHU'C CUA CUONG THUAN IDICO

Pai Hoi dong C6 dong l

Hoi dong quan tri I

Ban Kieém soat

Tong Giam doc

__

B6 phan quan 1y chat lwong (ISO)

Phé T.Giam dbc sin xuit

Nha may SX BTDS

Tram tron BTNN

Phong Hanh chanh nhan sw

GIAM POC

P.GIAM POC

Phé Tong Giam dbc
Kinh te

Xi nghi€p co gidi van tai

Phan xuéng co dién

Phong ké toan

Phong Kinh doanh

Phong Pau tu & QLCD

Phong Vat tw thiét bi

Phé Tong Giam doc
K§ thuat — Thi cong

Phong K¥ thuat

Phong Thi cong

Xi nghiép & Cac doi thi
cong

Ban QL Dy an

Don vi tv van: Cong ty Co phan Chirng khoan Bao Viét
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Co cdu to chirc clia Cong ty duoc chia tach 1am hai nhdm: Nhém diéu hanh va quan ly va
Nhom tac nghiép.

3.1. Nhém dieu hanh va quan Iy

Dai hdi dong cd dong: Pai hdi dong cd dong la co quan quyén luc cao nhat ctia Cong ty, bao
gom tét ca cac c6 dong cé quyén biéu quyét va nguoi dugc co dong Gy quyén. Pai hdi dong
co dong c6 toan quyén quyét dinh moi hoat dong ctia Cong ty v acé nhiém vu:

[ Thoéng qua diéu I&, sira doi b6 sung diéu Ié.

[J Thong qua ké hoach phat trién clia Cong ty, thong qua bao cdo tai chinh hang nam,

béo céo clia HDQT, BKS vacua cac kiém toan vién.

L] Quyét dinh s6 luvgng thanh vién Hi dong Quan tri.

[1 Bau, bai nhiém, mién nhiém cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat va

phé chuan viéc Chu tich Hoi dong Quan tri kiém nhiém Tdng giam doc.

[J Céc nhiém vu khac do diéu Ié quy dinh.

HO6i dong Quan tri: HOi dong Quan tri do Dai hdi dong c6 dong bau ra, la co quan quan ly
cao nhat ctia Cong ty, c6 nhiém vu:

L) Bao cao tridc Dai hoi ddong C6 dong tinh hinh kinh doanh, du kién phan phéi loi
nhuan, chia 1& ¢ phan, bao cdo quyét toan tai chinh, phwong hwéng phat trién va
ké hoach hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Quyét dinh co céu t6 chirc, bd may, quy ché hoat dong vaquy lvong clia Cong ty.
B0, bdi nhiém va gidam s& hoat dong clia Ban Téng Giam déc.

Kién nghi stra doi va bo sung diéu lé ctia Cong ty.

[ Quyét dinh triéu tap Pai hoi dong c6 doéng.

O O O

Hién tai Hoi dong Quan tri Céng ty c6 07 (bdy) thanh vién, bao gdbm 01 Chu tich va 06
Thanh vién Hoi dong Quan tri. Nhiém ky clia HDQT la 05 (ndm) nam; Nhiém Ky clia thanh
vién HDQT khéng qua 5 ndm; Thanh vién HDQT c6 th € dwoc bau lai véi s6 nhiém ky khong
han ché.

Ban kiém soat: Ban kiém soat do Dai hdi dong co dong bau ra, cd nhiém vu kiém tra tinh
hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va béo céo tai chinh clia Cong ty.
Hién tai Ban kiém soat Cong ty gdm 3 thanh vién. Mai thanh vién ¢ nhiém ky la khéng qua
5 (nam) nam.

Ban T8ng Giam ddc: Ban Tdng giam déc do Hoi dong Quan tri b nhiém va bai mién, bao
gom 01 Téng Giam doc va 03 Pho Tong Giam déc. Ban Tong Giam ddc ¢d nhiém vu:

L' T6 chirc trién khai thuc hién cac quyét dinh clia Hoi dong Q uan tri, k& hoach kinh
doanh. Kién nghi phwong an bo tri co cdu t6 chic va quy ché quan ly ndi bd Cong ty
theo ding diéu 1&, nghi quyét Pai hoi dong c¢d dong v aHoi dong Quan tri.

L)' B6 nhiém va bai nhiém cac chitrc danh quan ly clia Cong ty: Giam déc, Phé Giam

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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ddc chi nhanh, Cong ty thanh vién, Trwdng va ph6 phong sau khi da dwgc Hi dong
Quadn tri phé duyét.
] Ky cac van ban, hop dong, chiing tlr theo sy phan cap cla Diéu I1é Cong ty.
[ Bdo céo trwvdc Hoi dong Quan tri tinh hinh hoat dong tai chinh, két qua kinh doanh
vachiu trach nhiém toan b hoat ddng ctia Cong ty trwdc HOi dong Quan tri.
3.2. Nhom téc nghiép

Hién Cong ty C6 phan Dau tv Phat trién Cuwong Thuan IDICO c¢d 07 phong ban chirc ning va
09 khdi san xudt thuc hién cac quyén vatrach nhiém duoc giao theo yéu cau chirc nang quan
ly clia Cong ty, chiu sy diéu hanh truc ti€p cla cac Giam ddc chirc nang. Cac X wéng san xuat
chiu trach nhiém san xuét theo dung ti éu chuan 1SO 9001:2000 va cung cap day di san pham
theo ké hoach kinh doanh. Céc phong ban chirc nang ctia Céng ty bao gom:
Phong ban chirc nang:

)" Phong ké hoach kinh doanh
Phong k¥ thuat
Phong thi cong
Phong ké toan
Phong Vat tu thiét bi
Phong hanh chanh nhén sy

[ Phong Bau tv & Quan ly C6 dong
Khoi san xuat:

[7 01 Nha may bé tong ddc san (Quay ép varung ép) bao gdm 03 tram san xuét bé tong

twoi

[} 01 Phan xudng bé téng nhwra ndng

[} 01 Xi nghiép co gidi van tai

7 04 Doi thi cong, thi cong san 18p mit bang, cau d wong va cac hé thdng thoat nudc.

[ 02 Poi thi cong bé tong nhua

[ I I e N

4. Danh sach c6 dong ndm gil tir 5% tré 1&n von c6 phan clia Cong ty tai thoi diém
30/09/2009.
DANH SACH CO BDONG SO HOU TU 5% CO PHAN CONG TY

STT Tén c6 dong Pia chi TONgsOCO 1o 18 o hipu
phéan s¢ hiru

168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién

Hoa, Tinh Bong Nai. 3.540.000 23.6%

1  Trwong Hong Loan

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién

2 Nguyén Xuan Quang Hoa, Tinh Bng Nai. 761.788 5.08%
STT  TENCODONG DIA CHI Zgl\llv%gﬁ TYLE SO
SO HOU
3 Nguyén Xuan Hoa a%iKT'?##b%ﬁg”S;?h’ TPBien 805.800 5.37%
4 NguyénvanThuan  L68KP.1L PAn Binh, TPBién 805.800 5.37%

Hoa, Tinh Bong Nai.

Ngudn: Cuong Thuan - IDICO
Danh sach ¢ déng sang lap vaty lé ¢c6 phan ndm gitr
Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sd 3600459834 thay ddi lan thi 3 ngay
14/10/2009, cb dong sang lap clia Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Cuong Thuan IDICO
bao gom:

STT  Ténco dong sang lap Dia chi S0 ¢6 phan Ty lé

168, KP.11 P.An Binh, TP.Bién Hoa,
Dong Nai.

T6éng Cty dau tv phat 151Ter, Nguyén Dinh Chiéu, P.6, Q.3,
trién do thi VN IDICO TP.HCM.

30A T6 1, KP.4, P.Long Binh,
TP.Bién Hoa, Bong Nai.

168, KP.11 P.An Binh, TP.Bién Hoa,

1  Trwong HOng Loan 3.540.000 23.6%

700.000 4.67%
3 Tran Nhu Hoang 500.000 3,33%

4 Nguyén Vin Thuan 500.000 3,33%

Dong Nai.

5 Nguyén Xuan Hoa 1(38, KP._11 P.An Binh, TP.Bién Hoa, 500.000 3,33%
Pong Nai.

6  Nguyén Vin Khang ?iBH(N:EA“ye” Van Luong, QGo Vap, 400000  2.67%

Ap Hung Thanh, X&Hung Loc, Huyén
Thong Nhét, Bong Nai.

3G, Cu xa Phac Hai, P.Tan Phong,
TP.Bién Hoa, Bong Nai.

152 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hoa,
Dong Nai.

K3/166, P.Biiu Hoa, TP.Bién Hoa,
Dong Nai.

17/1 Boan Nhu Hai, Q.4, TP.H6 Chi
Minh.

168, KP.11 P.An Binh, TP.Bién Hoa,
Dong Nai.

7 Nguyén Thi Hong Cc 370.000 2.47%

8  Nguyén Thi Kim Thanh 200.000 1,33%
9  Nguyén Thi Luu 200.000 1,33%
10 Nguyén Minh Nhyt 200.000 1,33%

11 Nguyén Manh Luong 100.000 0,67%

12 Pham Thi Anh Tuyét 100.000 0,67%

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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STT  Ténco dong sang lap Dia chi S0 ¢6 phan Ty lé
13 Dau Thi Huyén Eﬂsgn gﬁgng'-f(%ngéﬂg‘;ﬁnﬂé;haCh' 100000  0,67%
14 MiiNgoc Yén Thuong égn%' ,ffjph"‘ Thinh, Huyén Tan Phd, 100000  0,67%
15  LéXuan Thiét ?i’_D*%ng\la'?_‘A” Binh, TP.Bién Hoa, 80.000  0,53%
16 Nguyén Khanh Vinh m‘{;ﬁﬂ%ﬁgr‘,\la{rung’ Thi xa Long 50000  033%
17 Pham Thi Thanh Thiy ﬁgﬁf D%EQGNZ'Tr“”Q Ding, TP.Bién 50000  033%
18  Truong Hitu Dong éﬁag Déng,\lh;r_‘h Son, Huyén Binh 50.000 0,33%
19  Pham Thé To é%zng)ﬁgfg Bong Khoi, TP.Bién Hoa 50000  0,33%
20 Pham Vin Khang ;ﬁ‘;’;} ; Tﬁrﬁujgg Cat, Huyén Quang 20000  013%
21 Nguyén HoaBinh aluienAgr aAng B%irﬂ,hbéﬁi ,\Ei‘f”g Hoa, 20000  013%
22 Hoang Xuén Béch agitgbi’g Ezll P.An Binh, TP.Bién 20000  0,13%
23 Pham Thanh Quang ?i%?éfﬁ c'); 136 nl;PNBe{i .P'Th{’”g Nhét, 20000  013%
24 Nguyén Thé Thién g%n';PN%i'P'LO”Q Binh, TP.Bién Hoa 10000  007%
25 L& Van Vinh ?43; %BBE;’ Eggha%ﬁg”,\?; Long Binh 10000  0,07%
26 B Tién Vurong éﬂﬁr}é ol Elfj’;" DE';]F;' P 10000  0,07%

Téng cong 7.900.000 52,67%

(*) S lvgng co6 phiéu ctia co dong sang lap la 7.900.000 co phan sé bi han ché chuyén nhuwong 100%

trong thoi han 03 (ba) nam, ké tir ngay Cong ty duoc cdp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

(19/09/2007), c6 dong sang lap c6 quyén tw do chuyén nh wong co phan pho thdng clia minh cho ¢ dong

sang lap khac, nhung chi chuyén nhugng ¢6 phan phd théng clia minh cho ngudi khdng phai la cd dong

sang lap néu duoc sv chdp thuan cta Dai hodi dong co dong. Trong tr wong hop nay, cd déng duy dinh

chuyén nhuwong co phan khong co quyén biéu quy ét vé viéc chuyén nhugng cac co phan dé va ngudi nhan

chuyén nhrong duong nhién tré thanh c6 déng sang lap ctia Cong ty (trich dan khoan 5 diéu 84 Luat

doanh nghiép).

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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Theo co cau cd dong clia Cong ty tai thoi diém ngay 19/12/2009:

STT Co dong SO ¢ phan s¥ hiru Ty lé
(C0 phan) (%)

1 Trong nwéc 15.000.000 100%

2 Ngoai nwéc 0 0,00%
Téng 15.000.000 100%
1 Canhan 13.939.255 92,93%

2 TO chirc 1.446.745 7,07%
Téng 15.000.000 100%

5. Danh sach nhitng Coéng ty me va Céng ty con cla td chirc niém yét, nhitng cong ty
ma t6 chirc niém yét dang ndm gilr quyén kiém soat hodc c¢d phan chi phéi, nhirng
cong ty ndm quyén kiém soat hodc ¢ phan chi phéi déi voi té chirc niém yét

5.1. Nhitng Cong ty maté chirc niém yét dang nam gilr quyén kiém soat:

Can clr van ban s6 385/TTg-CN ngay 18/3/2008 va s6 1834/TTg-KTN ngay 30/10/2008 cua
Thu twéng Chinh phl quyét dinh trién khai vaty 1é gép von thanh 1ap Cong ty C6 phan thuc
hién dau tv dv an qudc 16 1A doan tréanh Thanh phd Bién Hoa Tinh Bong Nai theo hinh thic
BOT. Ngay 06/01/2009 trén co s¢ théng nhét clia 3 Nha dau tw la Cong ty C8 phan Dau tw
phét trién Cuong Thuan IDICO, Cong ty Bong Tan vaTong Cong ty IDICO; S¢ ké hoach va
Pau tv tinh Bong Nai cdp chiing nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 4703000622, ngay
06/01/2009 thanh lap cong ty C6 Phan Dau Tuw Dong Thuan, cong ty cé von diéu Ié la
115.000.000.000 dbng vai cac co dong sang lap vaty Ié gop von nhu sau:

- Congty C6 phan Dau tw phat trién Cwong Thuan IDICO ndm gilt 51% vén diéu 1& tvong
dwong véi von gép 58.650.000.000 dong (Nam muoi tdm ty, sau trdm nam muoi triéu
dong).

- Coéng ty Bong Tan Thudc bd chi huy quan sy Tinh Dbéng Nai, Quan khu 7 nam gilr 40%

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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von diéu Ié twong duong véi von gép 46.000.000.000 dong (B6n muoi sau ty dong).

- T6ng Cong ty Pau tu Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Viét Nam ndm gitt 9% von
diéu Ié twong dwong véi von gop 10.350.000.000 dong (Muoi ty, ba tram nam muoi triéu
dong).

- Hién nay Cong ty C6 Phan Bau Tu Dong Thuan da di vao hoat dong va dang trién khai
cac cong viéc lap du an thiét ké va dén bu giai tod. Cac ¢ dong tham gia déa tién hanh gop
vOn theo tién do voi ty Ié qui dinh. Tinh dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2009 gia tri
vOn gop clia cac ¢d dong vao cong ty dat 5.900.000.000 dong, trong dé cong ty Co Phan
Dau Tw Phat Trién Cuong Thuan IDICO gbp 5.585.000.000 dong.

5.2. Nhitng Cong ty ndm quyén kiém soat hodc c¢6 phan chi phdi déi voi t6 chiec niém
yét: Khong co

6. H oat dong kinh doanh

6.1. Cac nhom san pham chinh

San pham clia Cong ty C6 phan Dau tv Phét trién Cwong Thuan IDICO c6 thé chia lam céc

nhém san pham chinh nhu sau:

(@ éng thoat nwéc bé téng cot thép (BTCT) theo cdng nghé quay ép va rung ép

DE bat kip nhitng tién bd khoa hoc k¥ thuat &p dung trong viéc san xuat éng BTCT trén thé

gi¢i. Cong ty C6 Phan Dau tv Phat trién Cwong Thuan IDICO da dau tw bon gian may san

xudt 6ng BTCT va ha méy han 16ng thép hoan toan ty dong cla tdp doan néi tiéng

Casagrande (BFS) ctia Cong Hoa Lién Bang Brc.

Day co6 thé xem la mdt trong nhitng san pham chinh clia Cong ty, sin pham nay dugc sin

xudt véi 3 xwéng san xuat, cong xuat 300 6ng/ngay ching loai da dang duong kinh tir

300mm cho dén 3.000mm va cdng hop 3.000 x 3.000 theo thiét ké k¥ thuat, hinh hoc cua

vién giao théng van tai thuéc B6 Giao Théng Van Tai.

San pham nay dugc san xuat vai cong nghé quay ép varung ép, lamot cong nghé trong doi

phd bién hién nay trén thé gi¢i. V&i cing mot cdp phdi bé téng, cong BTCT san xuét theo

cong nghé nay co thé dat cwong dd chiu lwc cao hon nhiéu lan so véi cong BTCT san xuat

theo phuong phap thong thuong.

Vi 04 (bén) gian may san xudt éng cdng va 02 may han 16ng thép hoan toan tw dong voi

hai cong nghé khac nhau, cho phép Cwong Thuan IDICO cho ra nhitng san pham cé chat

lvong cao gia thanh ha pht hop voi xu thé phat trién cta thi treong. Vi hai cong nghé nay

san xuat ra cac loai san pham nhw sau:

al. San pham 1am bang day chuyén cong nghé JUMBO (cong nghé rung I8i tan suét cao)

Cong nghé JUMBO Co thé san xuét cac loai cong tron bé téng cot thép duong kinh tir

1.200mm dén 3.000mm, va cac loai cdng hop (1.000mm x1.000mm) x 1.200mm cho dén

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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(3.500mmx3.500mm) X 1.200mm va céc loai cong hop doi
[(2.000mmx10000mm)x1.200mm)] x 2 cho dén [(2.500mm x 2.500mm) x 1.200mm] x 2 v&i
cdng xuat tir 15 phut dén 30 phit /1 éng tuy theo ching |oai.
a2. San pham Iam bang day chuyén cong nghé SOUVERAEN (Cong nghé quay ép)
Cong nghé quay ép bang may SOUVERAEN c6 thé san xuit cac loai cong tr On c6 dudng
kinh tir 300mm cho dén 1.200mm véi cong suat 3-5 pht/éng, wu viét ciia cong nghé ndy tao
racong co do on dinh cua bé tdng cao, mit lang, dep, tbe do san xuét cao.
(b) San pham bé téng nhra nong
Tram tron bé tong nhya nong dit tai khu cong nghiép Bién Hoa 2. V &i cong suat thiét ké
95T/H caa hang DONGSUNG - HAN QUOC. Phuong cham san xuat va phuc vu khéch hang
tudn thi c&c yéu cau nghiém ngit, nguyén liéu nhya dé san xuét cho san phdm ndy phai nhap
tir hang san xudt nhwa ndi tiéng Shell Bitumen tir Singapore. Do d6 san pham ndy dam bao
tuyét d6i ham lwong nhya va bot khoang trong cip phdi B @ tong nhura.
(c) San pham bé téng xi mang (Bé tong twoi)
Ngoai viéc cung cip san pham bé tong tuoi co nhu ciu ngay cang ting ra thi trudng. Dé kip
tién do san xuat cong cho cac cong nghé méi ning suit cao ¢ trén, Cong Ty Cb phan Pau tu
Phét trién Cuong Thuan IDICO d& dit 3 tram tron bé téng xi mang twoi nham cung cip
nguyén liéu dau vao cho cac dan may nady. Do dd, sy ¢6 mit cta 3 tram tron bé tong xi mang
méi dam bao cho Cudng Thuan IDICO cha dong trong viée cung cip nguyén lidu cho cac
day chuyén san xuét cong trén.
(d) Thi cdng céc cong trinh giao théng van tai, san 1&p mét bang
Bén canh linh vuc san xuit 6ng thoat nudc BTCT va bé tong nhya néng, Cong ty von 1201
thuong hiéu manh trong cong tac thi cong c&c dy an giao thong, san lap trong diém trong,
ngodi tinh, va ha tang tai hau hét cac KCN trong tinh Pdng Nai ... Viéc thi cdng c&c cong
trinh trén d& gop phan tiéu thy phan 16n cic san phadm cong va nhwa néng do CONg ty san
XUAt ra.
(e Thuc hién cac dw an BOT
el. Dy an dau tv xay dung cong trinh tinh 16 16 (BT 760) Budng Bli Hiu Nghia,
TP.Bién Hoa, Bong Nai

+ Muc tiéu dau tu xay dung dv an:
Viéc cai tao nang cap duong Tinh 16 16 nham phuc vu di lai va van chuyén hang hda cho
nhan dan dia phuong. Dong thoi tao diéu kién phat trién giao luu kinh té giita Binh Duong
v6i Bién Hoavaving kinh té trong diém phia Nam.

+ Noi dung va quy md dau tu xay dung:

Tuyén duong Tinh 16 16 (PT.760) c6 chiéu dai 1a 9.250 mét, bao gdom phuong Tan Van,
Phuong Biru Hoa, Xa Héa An, Téan Hanh.

DPon vi tr van: Cong ty Co phan Chiing khoan Bao Viét
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- Piém dau tuyén: Bat ddu tir mdi phia Dong Nai 1& caa cau Ong Tiép ranh giéi X4 Tan Ba

Binh Duong.
- Piém cubi tuyén: Cudi duong cong vudt tir cau Tan Van méi vao dudng hién tai, phia

ndi ra Qudc 16 1.
- Tuyén duong ndy dugc cai tao nang cip xdy dung mdi véi cac thong sé chi yéu sau:

+ Toc do thiét ké trong tai: 80 Km/gio.

+ Mat duong rong 12 mét, tham bétdng nhya.

+ Via hé rong 6 mét (mdi bén 3 mét), I6t gach con sau.

+ Hé thdng thoat nuéc vadién hoan chinh.

+ Giatrj cong trinh: 159.243.766.000 dong (Mot trim nim muoi chin ty, hai trim bdn ba

tridu, bay trim sau sau ngan dong).
Niam 2003 sau khi UBND Tinh Pong Nai ¢6 chu truong hoan tit som cong trinh dé phuc vu
Nhan dan Thanh phé Bién Hoa cu ngu doc tuyén dudng tinh 16 16 (DT 760) don tét truyén
théng. Cuong Thuan IDICO ¢ tham gia thuc hién cong trinh tinh 16 16 (BT 760) Thanh phd
Bién Hoa, Tinh Pong Nai véi tu cach 1a Nha thau thyc hién phan mit dudng todn bo tuyén
duong dung tién d6 do Chu dau tu ciing nhu UBND tinh Dong Nai yéu cau.
Ngay 06/10/2006 UBND tinh Pong Nai c6 vin ban sb 6756/UBND-TH chip thuin viéc
chuyén giao dy 4n tir Cong ty 586 - Tong Cong ty CTGT 5 (Cienco 5) cho Cong ty TNHH
Cuong Thuan va ngdy 06/12/2006 Cong ty chinh thirc tiép nhan va quan 1y vakhai théc thu
phi toan b dy an dau tu xay dung cong trinh theo hinh thie BOT trong nudc.
Cin cr van ban s6 6756/UBND/TH ngay 6 thang 10 nim 2006 cua UBND tinh Bong Nai,
Cong ty Co6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO di ky két hop dong chuyén nhuong
v6i Cong ty 586 véi tong mic kinh phi 1a 96.032.137.601 dong (Chin muoi sau ty, khéng
trim ba muoi hai triéu, mot trim ba muoi bay ngan, sdu trim 1é mot ngan dong) thoi gian
thue hién thu phi hoan von va loi nhuan 1a 15 nam. Tinh dén nay du 4n di dugc dua vao khai
thac véi mac do tang trudng theo ding phuong an dugc phé duyét.
e2. Dv an dau tw xay dung cong trinh Qudc 16 1A doan tranh Thanh phé Bién Hoa,
Tinh Bong Nai

+ Muc tiéu dau tw xay dung du an

Poan tranh Thanh phd Bién Hoa sau khi x8y dung xong s& hoan tra lai chiic ning can phai co
cliia mot tuyén xuy@n qudc gia, nhd 6 nang cao hiéu qua khai thac cua tuyén, giam ach tic
giao théng vatai nan giao thong, tao thudn lgi cho viéc phat trién d6 thi cia Thanh phé Bién
Hoa va gop phan phat trién kinh té x& hoi cta tinh, dong thoi timg budc gbp phan phit trién
hé thong giao thong Vung kinh té trong diém phia Nam.

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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+ NOi dung va quy mo dau tv xay dung
X8y dyng méi tuyén dudng quy mé tuong dwong duong cap III dong bang, van toc thiét ké
Vtk=80km/h, phil hop véi tiéu chuan chung cua toan tuyén Québc 16 1A.

- Piém dau: QL1 tai Km1851 + 714 khu vuc nha tho Tra Co thude X& Binh Minh huyén
Trang Bom Tinh Ddng Nai;
- Piém cubi: QL51 tai Km5 + 000 khu vuc Céng 11 thuoc X& Phudc Tan, Huyén Long
Thanh, TP.Bién Hoatinh Ddng Nai.
- Tong chiéu dai: 12.2km.
Hudng tuyén bat dau tir diém tach trén QL1A (khu vuc km1851 + 714 trén QL1A), di tranh
Thanh pho Bién Hoa va tong kho Long Binh, roi két noi vao QL51 tai 1an can cong 11 (khu
vuc Km5 + 000 trén QL51).
Tiéu chuan k¥ thuat
Theo Quyét dinh phé duyét khung tiéu chuan ap dung cho Dy 4n xy dung tuyén Qudc 10 1A,
Poan tranh Thanh pho Bién Hoa va cac tiéu chuan hién hanh.
Quy mb
Quy md mit cit ngang phan ky dau tu 02 giai doan, giai doan 1‘d§u tu 02 lan xe, anén/Bme_“lt
= 13m/12m; Giai doan hoan chinh nang 1én thanh 04 lan xe, Bnén = 21.50m cu thé nhu sau:
«  Giai doan trudc mit:

o Phén xe co gi6i :2x350m = 7.00m:;
o Phan xe thé so :2x250m = 5.00m;
o Lédit :2x050m = 1.00m;
Téng cong = 13.00m.
e  Giai doan hoan chinh:
o Phén xe co gi6i :4x350m = 14.00m;
o Phan xe thé so :2x250m = 5.00m;
o Dai phan cach gitra = 0.50m;
o Daiantoan :2x05m = 1.00m;
o Lédat :2x05m = 1.00m;
Téng cong = 21.50m.

Riéng doan trong pham vi nat giao dau tuyén, mat cat ngang tuyén chinh d woc mo rong 1én
quy mé 04 lan xe ngay trong giai doan 1. Poan tuyén Km11 + 530.71 vé cubi tuyén va doan
nhéanh Tinh 16 15 tir tim giao di QL51 (thudc nht giao QLS51). T w van Dy 4n dé nghi quy mo
mit cit ngang phia bén phai (hudng Viing Tau vé cubi tuyén) 1a03 1an xe cho phu hop véi
du an Nang cdp, mé rong QL51.

Song song Vi viée mé rong dau tu vao cac dy an ha tang BOT ndy mang tinh chat dai han va
tao on dinh cho hoat dong ciia Cong ty trong t wong lai, Cong ty d& mo rong cac hoat dong
dau tu khdc mang tinh chat ngin han nham khai thac cac co hoi mang lai loi nhuan cho cong
ty, tao ra mdt danh muc dau tu da dang va phan tan dugc céc rui ro trong kinh doanh.

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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GIO1I THIEU MOT SO SAN PHAM CHINH
San pham c6ng tron

San pham céng hop

e = o

an | ya; n))

1.6 % 16w b 1.6mx dm
(7 B

\

fr 2.5m x 2.5m dr 3.0m x 3.0m
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San pham han léng thép bing may MBK Tram bé tﬁng nhuwa n()ng
W T TW O | " == I WS e LT —— “

Tram tron bé tong twoi Thi cong tham BTNN mat dwdng

M6t s6 san pham chinh khac
6.2. Co cdu san pham tiéu thu clia Cong ty qua cac nam

Do tinh ddc thQ cta san pham, va cin ctr theo ting loai hop dong ky két v6i khach h ang, san
pham cta Cong ty s& c6 nhiéu don vi tinh khac nhau nhu tin, mét, céi, san luong san phim
tinh theo doanh thu bén hang cua Cong ty qua cac nam nhu sau:

N&m 2007 N&m 2008 Nam 2009
STT | Khoanmuc | BVT San Giatri San Giatri San Giatri
lvong [ (Tr.dong) | lwong | (Tr.dong) | lugng | (Tr.dong) |
1 1%;?9 hopcic | 3.726 11931 | 8770 73170 | 8592 79.549
p | Congtron Met 17.549 5.952 | 93.650,5 26.895 | 21.674 21.498
cac loal dai
Caukiénbé
3 | tong dung Cai 24,137 1762 | 27.93 2749 | 16.994 1.819
cho cong tron

Pon vi tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét
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4 Efrf;’”g nhva | rs0 | 38337| 15704 | 23000 14408 | 29339| 25087
T6ng cong 35.349 117.222 127.903
Nguodn Cuong Thuan IDICO
6.3. Ty trong doanh thu tiéu thu qua cac nam
Pon vi tinh: triéu déng
x x 0 N&m 2009
San pham/Dich ; N;m 2007 ; Nsm 2008 th) _ a
vu oan . oan . ang oan y
' thu Ty trong thu Ty trong giam thu trong
Doanh thu HD 0 0 0 0
XD ot Hb khdc | 109646 | 7165% | 90.250 | 3542% | (17,69)% | 119.018 | 37,57%
agar“g;tg}}k“ HD 22085 | 1443% | 140514 | 5514% | 536,25% | 171.182 | 54,04%
E]‘L’Ja&}]}th“ HD 21203 | 1391% | 24054| 944%| 1297% | 26587| 839%
Téng DT thuan | 153.024 | 100% | 254.818| 100% | 66,52% | 316.787 | 100%

Ngudn Cuwong Thuan IDICO

(*) Doanh thu hoat dong mé rong: La doanh thu hoat dong san xuat céng Jumbo & Souveren, day la loai

san pham duoc san xudt theo cong nghé méi, dwoc tién hanh md rong san xuét tir ndm 2006. Theo qui

dinh cta luat thué TNDN hién hanh, lgi nhuén tir hoat ddng mé rong san xudt d wgc mién thué mot nam ké

tlr khi hoat dong c6 1i va giam 50% cho 02 nam ti€p theo. Qua 4 ndam Co6ng ty dwva vao van hanh va khai

thac nha may san xuét cong thoat nwdc bé téng cot thép md rong, so thué TNDN dwoc mién cho nam
2006 va 2007 la: 5.688.146.144 dong, sb thué TNDN dwgc giam cho nam 2008 va 2009 la :3.314.313.626

dong.

6.4. Ty trong lgi nhuan gdp qua cac ndm

Pon vi tinh: triéu déng

N&m 2007 N&m 2008 % Nam 2009
Sin pham/Dich vy Loi Ty tron Loi Ty tang gidm Loi Ty
nhuan ytrong nhuan trong g9 nhuan trong
Er?écXD va HD 11647 | 3690% | (5.543) | (9,14)% | (147,59)% | 12.303 | 12,20%
HP moé rong 5904 | 18,71% | 51.996 | 85,71% | 780,64% | 71.729 | 71,15%
HD thu phi 14.010 | 44,39% | 14.212 | 23,43% 1,44% | 16.781 | 16,65%
Téng LN gop 31.561 100% | 60.666 | 100% | 92,21% | 100.813| 100%

Ngudn Cuwong Thuan IDICO

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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6.5. Nguyén vat liéu

24290

— 113,

OHD Xay dung va HP khac

OHP ma rong
OHP thu phi

a) Ngubdn cung cép nguyén vat liéu

Mot s6 loai nguyén vat lidu chinh nhu Sit, thép, xi mang, d4, cat, xing, nhét, nha trong, dau

DO, FO ... ¢6 ngudn cung cap & thi truong trong nude tuong ddi dodi dao va duoc cung cap
boi cac nha cung cap c6 uy tin, d& cung cip nhiéu nim cho Cudng Thuan IDICO va duoc lya
chon theo hé théng quéan 1y ISO 9001 -2000.

Danh sach mot s6 nha cung cédp nguyén liéu chinh ctia Cong ty

STT Nguyén liéu Tén nha cung cap Xuat xt
) Cong ty Co phan XD&TM Bantich
1 | Sat, thép L Viét Nam
Coéng ty Cb phan Diu tu TM SMC
Cong ty Co phan XD&TM Bantich
2 | Xi mang Viét Nam
DNTN Tan Xuan Anh
VLXD Bién Hoa
3 | ba,cat Viét Nam
DNTN Mai Thai Son
4 Nhya duong Cty TNHH Nhya duong Chevron Viét Viét Nam

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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Nam, Shell Viét Nam TNHH

b) Su 6n dinh clia cac ngudn cung cap nguy én vat liéu

Ngudn cung cap nguyén vat liéu chinh cho viéc san xuat cia Cong ty trong nhing n am vira
qua nhin chung |a 6n dinh ca vé sé lwong nha cung cép ciing nhu chét lugng nguyén liéu dau
vao, théng qua viéc Cudng Thuan IDICO thuong ky két hop ddng co thoi han véi cac nha
cung cap vé sb luong, muc gia cu thé theo don dit hang ting thang. Hang thang, bo phan san
XUAt & cac xi nghiép co trach nhiém 1én ké hoach san xudt cho thang tiép theo v a dé xuét véi
phong xuét nhap khau va phong cung tng vat tu vé chung loai va sd lugng nguyén vit liéu
can phai nhap kho.
Mt khac, xac dinh nha cung cap nguyén liéu 1a nhan té quan trong quyét dinh dén su 6n dinh
clia chat lwong san pham dau ra, nén viéc lua chon nha cung cip duoc Cong ty lwa chon rat
ky ludng theo ding quy trinh ciia hé théng quan 1y 1SO. Theo két qua lwa chon, cac nhacung
cip nguyén vat liéu cho Céng ty déu 1a nhitng nha cung cip co uy tin trén thi truong va cd
mbi quan hé lau dai bén viing véi Cong ty.

C) Anh hwdng cla gia ca nguyén vat liéu t¢i doanh thu, lgi nhuan
Chi phi nguyén vt liéu dé san xuat san pham ctua Cong ty chiém khoang 40% — 60% trong
co cu chi phi gid thanh san pham. Do d6 su bién dong gid ca cua nguyén vat lidu ddu vao s3
6 anh hudng truc tiép dén doanh thu va loi nhudn cia doanh nghiép. Su bién dong gia ca
mot s nguyén vat liéu ctia Cong ty hién nay phu thudc vao c&c yéu té nhu gia xang dau trén
thé gidi, tinh hinh lam phét ¢ trong nudc, nhu cau sir dung nguy én vat liéu dé xay dung co s
ha ting kha cao ctia qudc gia dang trong qué trinh céng nghiép hoa, ty gia giita dong Viét
Nam so véi ddng d6 la My... Tuy nhién, Cong ty ludn co nhiing giai phap thich hop dé khéc
phuc viéc bién dong gia nguyén vat liéu anh huong téi doanh thu nham téi da hoa loi nhuin
doanh nghiép nhu: chu dong nghién ctru, tim kiém cac cdng nghé méi, cac giai phap ky thuat
mai dé co thé tiét kiém duoc nguyén liéu vaha gia thanh san xuat.
Mit khéc, qua trinh lira chon nha cung cip dugc Cong ty rat coi trong nén c&c nha cung cap
ctia Cong ty nhin chung larat 6n dinh vé chat lugng va gia ca canh tranh. Dong thoi, phong
vt tu clia Cong ty ciing luén tim kiém thém céc nha cung cép moéi khi cac diéu kién vé chat
lwong, gid ca, thanh toan tot hon cac nha cung cap hién tai.
6.6. Chi phi san xuét
= Ty trong cac khodn muc chi phi ciia Cong ty so véi Doanh thu thuan

DBon vi tinh: Triéu dong

N&m 2007 N&m 2008 % N&m 2009
St 4R Ao (ot G B tdng gidm
Yeutochiphi | G4 grj Dog’nh Giatri Dognh n&m 2007 | Giatri | % Doanh
(WD) | 5y, | (NB) | L7 | va2008 | (VND) Thu
Giavénhangban | 121461 | 7937% | 194151 | 7619% | 59,85% | 215974 | 68,18%

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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Chi phi ban hang 3649 | 238% |  7.006| 278% | 0446% | 14967 |  4.72%

Chi phi quan 1y 10112 | 661% | 12852| 504% | 2710% | 15.185 4.79%

doanh nghiép

L vay phai tra 12342 | 807% | 14239| 550% | 1537% | 11467|  3.62%
Téng 147564 | 9643% | 228338 | 896% | 5473% | 257593 | 81,31%

Ngudn: Bao cao kiém toan ndm 2007, 2008 va quyét toan tai chinh hgp nhat nam 2009

BiEu PO CHI PHI

TY LE GIAVON HANG BAN TRONG
TONG DOANH THU

TYLE CHIPHI BAN HANG VA QUANLY

TRONG TONG DOANH THU
7937%

807%

Nam 2007

Nam 2008 Nam 2009

ﬂ<_'l|||uh1I_mulmn: .‘.'l||||I|1-||1wnl} DN B L1 vay phaitra

= Phan tich bién dong cta cac khoan chi phi anh hwéng dén hiéu qua hoat dong cla
Cong ty:

Gia v6n hang ban: Gia vén hang ban trong nim 2008 1a 194.151 ty VND so nam 2007 la
121.461 ty VND. Ty trong Gia von hang ban/Doanh thu niam 2008 giam tir 79,37% Xxubng
76,19%. Nguyén nhan trén & do trong nam 2008 Cong ty chu dong day manh tiét giam chi
phi. Dé thuc hién muc tiéu nay Cudng Thuan IDICO thuc hién phuong cham 1a khong day
giaban san pham 1én ngang bang véi sy ting gia ctia nguy én vat liéu dau vao dé ma rong thi
truong bang cach gia ting s6 lwong san pham chdo ban cho khéach hang. Vakét qua 1a d¢alam
cho doanh thu nam 2008 tang 66,52%, tir 153,02 ty VND 1én 254,81 ty VND s0 v6i ndam
2007, nhung liiy ké dén quy 1V/2009 thi ty trong Gia von hang ban/Doanh thu thuan d& dugc
giam xudng dang ké tir 79,37 xudng 68,18%. Piéu ndy cho thiy ning suit va hiéu qua trong
tiét kiém chi phi ctia cong nghé san xuat méi ma Cong ty dau tu.

Chi phi ban hang: Chi phi ban hang trong nam 2008 tang 94, 46% so v4i nam 2007 lado chi
phi van chuyén ting cao, Cong ty day manh hoat dong marketing ban hang, thiic diy ting

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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doanh thu cho mat hang chu lyc cong thoat nuéc bé téng cua Cong ty. Tuong wng Véi viéc
tang chi phi ban hang, nam 2008 khéi luong cong viée tir cac hop dong 1on duogc ky cia
Cong ty ting cao dang ké so véi nam 2007.

Chi phi quan ly doanh nghiép: Chi phi quan 1y doanh nghiép trong nam 2008 tang 27,10%
so véi nam 2007. Tuy nhién, ty trong Chi phi QLDN/Doanh thu giam nhe tir 6,61% nam
2007 xubng 5,04% trong nim 2008. Nguyén nhan doanh thu ting ma ty trong Chi phi
QLDN/DT giam chu yéu 1a do trong nim 2008 Cuong Thuan IDICO diy manh viéc mo rong
quy mé Cong ty, chuyén sang hoat dong theo mé hinh Coéng ty C6 phan. Puoc nhuong quyén
quan 1y, khai thac vathu phi dy an BOT Tinh 16 16 (BT 760) TP.Bién Hoa, dong thoi Cong
ty ting cudng cong tac nghién ciru san pham, tham do thi truong, chuan bi luc luong nhan
cong dé mo rong san xuat, kinh doanh trong thoi gian téi . Cong ty da ky duoc kha nhiéu hop
dong 16n duoc thanh toan trong nim 2008 cao hon ndm 2007,

L&i vay phai trd: La vay cta nam 2008 tang 15,37% so v4i nam 2007. L& vay tang l1én la
do anh huéng tinh hinh tai chinh trong nudc va thé gidi, 13 suat cho vay cua cac ngdn hang
trong nam 2008 ting cao, CONg ty c6 sd du no vay dai han dé tai trg cho du &n tram thu phi
Tinh 16 16 va ddy chuyén thiét bi san xuét bé tdng. Tuy nhién, hién nay Cong ty d&thu phi ¢
tuyén dudng ndy vading tat ca cac khoan tién thu dwoc dé thanh toan cho khoan vay nay. Do
d6, khoan 13 ndy s3 dugc giam dan qua cac nim. Nhung ty trong Lii vay/DT nam 2007 giam
tir 8,07% xudng con 5,59% nam 2008 diéu nay cho thdy Cong ty da sir dung kha hiéu qua chi
phi 13i vay, nguyén nhan kha nhiéu hgp dong 16n duoc thanh toan trong nam 2008 cao hon
nam 2007.

6.7. Trinh dd cong nghé
a) M ay mac thiét bi:

Pé xay dung mot thuong hiéu manh, ning cao chat luong san pham ciia minh, tir nim 2003
Cong ty da dau tu va xdy dung cho viéc d6i méi cong nghé cac day chuyén san xuat cong cac
loai va &p dung thanh cdng hé thdng quan 1y chit lwong ISO 9001:2000, do Tong cuc tiéu
chuan do luong chét lugng cap.

Tir chd chi thi cong cac cong truong, sin xuat cac loai San pham cong théng thuong, dén nay
Cuong Thuan IDICO d8 dau tu thém cac day chuyén cong nghé méi san xudt duoc nhiéu mit
hang chit luong cao nhu 6ng cng thoat nudéc BTCT theo cong nghé quay ly tim, cong nghé
Jumbo va Souveranen, cong tron ®300-d3000, cong hop kich ¢ ImxIm dén 3mx3m, 1dng
thép MBK, bé tong tuoi, bé tong nhua ndng vathi cong cong trinh co sé ha ting cong nghiép,
dan dung. . . M&y méc thiét bi chinh ciia Cudng Thuan dé san xuit cac san phim nay |aloai
tu dong hodc ban tu dong duoc ghép thanh day chuyén lién tuc dé thyc hién cac cong doan
cong nghé ché tao san pham tir cac ban thanh pham vat liéu cho tdi khi ra san phdm. Cac loai
méy mac thiét bi chinh nay duoc nhap tir cic hang chuyén nganh co ti éng trong linh vuc san

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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Xuat vat lidu xay dung nhu tap doadn ndi tiéng CASAGRANDE (BFS) Cong Hoa Lién Bang
Ptic, DONGSUNG — Han Quibc.

V6i viée khong ngimg dau tu vao cic day chuyén cong nghé tién tién, cho dén nay tit ca
cong nghé san xuét cac loai san pham cbng ciia Cong ty thudc vao loai tién tién ngang vai
cac nude trong khu vie nhu Thai Lan, Indonesia, ... D ong thoi day ciing 1& nhitng day chuyén
cdng nghé san xut dng cng thudc vao loai hién dai va ning suit cao nhét tai Viét Nam hién

nay.

MOT SO HINH ANH CAC DAY CHUYEN CONG NGHE CUA CONG TY

°,

% Day chuyén JUMBO (cong nghé rung 18i tin suat cao).

Pt khudn cona vao ché mma Quia trinh rung cong tron JUMBO

% CONG NGHE QUAY EP BANG MAY SOUVERAEN

Pon vi tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét
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Hinh Mdy SOUVERAEN Cho khung sat vao khudn

& CONG NGHE HAN LONG THEP TU BONG MBK
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Quad trinh han léng thép tw dong bang may MBK

b) Gidi thiéu mdt s6 may mac thiét bi chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009:

Déay chuyén SX cdng theo
1 | cbng nghé Jumbo, quay buc 2006 44.286.294 6.632.929 | 37.653.365
€p Souveraen

Cong nghé han 1ong thép

§ .682. 1.917.77 764.514
2ty dong MBK Pic | 2006 | 5682284 @ 1917.770 | 37645
3 | N9 nONé sn xutbe Han 1 2006 4.664.762 | 3.550.402 | 1.114.360
tdbng nhya nong Qudc
4 | Cong nghé san xuit bé viet | 2006 904.762 32.539 872.223

Pon vi tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét
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Stt Tén thiét bi Nuéc Nam | Nguyéngia Khau hao GTCL
SX st | (1.000 VND) (1.000 (1.000
dung VND) VND)
tong tuoi Nam
D&y chuyén san xuat cong CHLB
5 | theo cdng ngh¢ quay ép Dt 2008 14.130.336 1972359 | 12.157.977
(Souveraen).
D&y chuyén san xuat cong CHLB
6 | theo cong nghé rung ép Dt 2008 8.529.797 214.133 8.315.664
(Ban rung)
7 | Tram tron BTNN gu?c 2005 | 5010377 | 3.900.903 & 1.109.474
8 | Can ciu (07 chiéc) - 3.834.257 | 1.536.042 | 2.298.215
9 | Xevan tai (27chiéc) - 12.238.263 | 3.856.218 | 8.382.045
10 | THictbi thicong (51 . 11.853408 | 6.260.028 | 5.593.380
chiéc)
11 | Céu truc (04 cai) - 4.682.160 946.855 3.735.305

6.8. Tinh hinh nghién clru va phat trién san pham theo cong nghé mai:

Cuong Thuan IDICO la mét trong s6 nhimg Cong ty di dau trong

viéc nghién ctru san xuat va dua ra thi truong san pham ong cong ly
tam, rung - quay ép voi duong kinh 16n va sin pham bé téng nhya
nong. Trong nhimg nim gin day, hang loat cac san pham méi d&
dugc Cong ty nghién ctru san xuat va phét trién nhu san pham cong
hop Imx1mx1,2m, 1,2mx1,2mx1,2m, 1,6mx1,6mx1,2m,
1,6mx2mx1,2m, 2mx2mx1,2m, 2mx2,5mx1,2m, 2,5mx2,5mx1,2m,
3mx3mx1,2m, san pham céng tron ®300, ®400, ®600, D800, : -
®1000, ®©1200, $1500, $1800, H2000, B3000 tram tron bé téng T
nhya néng véi cong suat 95 tan/ gio, tram tron b é tong twoi voi cong g‘sotlf:‘gggoqé’gf}éﬁgczitc 't:’;”gh'ﬁ
suit 60m>giod ... C&c san phadm nay da gianh duoc sy tin nhiém ctia  do luong chat luong cp.
khéch hang trong nudc va thuge phan khuc thi trudng cp trung - cao.

Trong thoi gian t6i, dudi su chi dao ciia Pho tong Giam ddc phu trach san xuét cia Cong ty

va céc Xi nghiép truc thudc dang nghién ciru dé phat trién mot s loai san pham sau:

+ Cécloai 6ng cbng thoat nude da dang duong kinh 16n 1én dén 3,5mx3,5mx1,2m , voi
kiéu dang dep, chat luong cao theo tidu chuan quéc té va do bén cao.

¢+ Tram tron bé tong twoi Vi cong sudt 1én hon hai day chuyén hién tai.

¢+ San phém hé ga diic san, coc BTCT, dam bé tong du tng luc...

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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6.9. Tinh hinh kiém tra chat Iugng san pham
a) He théng quan ly chéat lwgng dang &p dung

Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO |a mét thuong hiéu rat quen thudce
ctia c&c nhathau Viét Nam. Vi vay Cong ty rat quan tdm chu trong nang cao chit 1 wong san
pham dé tiép tuc khang dinh tén tudi ctia minh trén thi truong. Hién nay, Cong ty dang ap
dung hé théng quan 1y chét lwong qudc té theo tiéu chuan ISO 9001:2000, dwoc Tong Cuc
Tiéu Chuin Po Ludng Chat Luong cip ching chi, luén duge duy tri va danh gia hang nam.
Céc san pham san xuat ctia doanh nghiép d uwoc do ludng, danh gia theo tiéu chuan chat luong
Viét Nam.

b) B6 phan kiém tra chét lwong ctia Cong ty

Cong ty thiét 1ap ban Kiém tra chat luong san pham (KCS) cua xi nghiép chuyén phy trach
diéu hanh viéc kiém tra chat luong day chuyén san xuit va san phdm cua day chuyén tai xi
nghiép, tram nha méy. Ngoai ra, Cong ty con c6 phong quan 1y chat lugng dé kiém tra chat
luong san pham d& nhap kho dinh ky hang thang. Ban KCS va phong quan 1y chit lugng cua
Cong ty chiu su chi dao truc tiép cuia Téong Giam dbc, Pho Tong Giam dbc san xuat va ban
diéu hanh c&c don vi san xuat, dich vu. Hé théng quan 1y chat luong cua Cong ty théng nhat
quan 1y todn bo qué trinh san xuat kinh doanh cta Cong ty tir giai doan d wa nguyén vit ligu
V&0 san xuét cho dén khi ra thanh pham, giao hang cho khéach hang va bao hanh san pham.
Tét ca can bo cong nhan vién cua Cudng Thuan IDICO ludn chi dong tham gia vao c&c hoat
dong cai tién nham nang cao chit lugng san pham, thoa man nhu cau cia khach hang ngay
cang tot hon.

6.10. Hoat dong marketing
a) Hoat dong nghién ctru thi tredong

Cuong Thuan IDICO |udn t chic cac hoat dong nghién ciru thi truong theo nhitng phan
khtic khac nhau dé nghién ciru, theo ddi va phét trién thi truong. Ngoai ra, Cong ty ciing to
chtre thu thap, nghién ctru, khao sat thi truong va chit luong san pham tai hé thong phan phdi
ciia minh theo quy chuan khao sat ciia Cong ty nham muc dich 1am co s& dé cai tién kip thoi
san phém cho ky hoat dong sau va dinh hudng chién luoc phat trién san phém mai trén thi
truong nham nang cao thi phan ciia Cong ty trong ng anh.

b) Quang ba thwong hiéu

Cuong Thuan IDICO ludn nd luc xdy dung thuong hiéu cia minh theo quan diém chi co
thuong hiéu hang dau va 13 thuong hiéu ludn duoc cac nhathau nhic dén dau tién mai co thé
canh tranh ldu da& va phét trién bén vimg. Do do, Cong ty da x8y dung va thuc hién nhiéu
chién lugc quang cdo trong mot thoi gian d & Vi cac hoat dong tiép thi duoc xay dung, trién
khai thyc hién nhat quan, phU hop véi timg phéan khic thi trudng muc tiéu.

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
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Viéc dau tu vao marketing nham muc dich quang ba thwong hiéu d& dem lai cho Cuong
Thuan IDICO nhiing loi ich khong chi vé van dé loi nhuan m & con dem lai cac loi thé canh
tranh ¢ tinh chét 6n dinh, bén viing trén thi truong. Sy vimg manh cua thuong hiéu Cuong
Thuan IDICO dang s¢ hiru mét “rao can” canh tranh tt, han ché sy xam nhép, tham gia thi
truong cua cac doanh nghiép ctng nganh. Loi ich ndy 1& mot trong nhiing tai san vo hinh rat
|6n ctia CONg ty, d6 chinh 1a gia tri thwong hiéu Cudng Thuan IDICO, sy cam két hop tac cua
céc khach hang, su tin nhiém vai nhan hiéu cua khéch hang khi lya chon san phém V.V...
¢) He théng phan phdi
Cong ty ¢6 d6i ngii quan 1y chuyén nghiép va doi ngi nhan vién lam thuong mai nang déng
c¢6 nhiéu kinh nghiém thiét 1ap quan hé véi cac khach hang hoat dong trong linh vuc thi cong
va cac nha dau tu rong khép cac tinh thanh mién Dong Nam bo. Véi phuong cham ‘tat ca, dé
khéch hang viva 10ng’. Vi vdy, san pham ctia Cong ty luén sin sang co mit kip thoi trén moi
cong truong.
6.11. Nhan hiéu thuong mai ciia Cwong Thuan IDICO, ding ky phat minh sang ché va
ban quyén
Tat ca cic san pham va thuong hi¢u Cuong Thudn déu dugc dang ky chat luong, dang ky hop
chuan qudc giatai Viét Nam.

IDICO

CUONGTHUAN

CORP

Logo cua Cong ty:

Phét minh sang ché, ban quyén: Chua co

6.12. Cac hop dong l16n dang dwoc thuc hién hodc da dwoc ky két

STT Ngay ky Thoi gian Dai tac Noi dung Giatri hop dong
hop dong hop dong
Ban quan ly du an | Thi c¢cbng va
1 15/12/2006 | 150 ngay Huyén Nhon | cung cip éng | 30.534.328.000 VND
Trach cong
. Cty Pau tu & Phat | Bé téng nhuya
2 05/01/2007 | 60 ngay tridn Do thi IDICO | nong 5.292.540.000 VND
R Phét trien nha & | San lap mit
3 23/01/2007 | 80 ngay D6 thi IDICO b:?mg 20.974.808.522 VND
23/03 - Cty KT XDCB& | Ong céng cac
4 22/03/2007 >20/05/07 | Dia bc Cao su loai 5.239.891.400 VND
Theotimg | Cty CP Phét trién | Ong cong
5 10/10/2007 | dot dat Ky thudt Xay | thoat nwdc 18.448.773.385 VND
hang Dung
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Theotimg | Cty Pau tu XD va | Ong cbng cac
6 30/10/2007 | dot dat Cép nudc loai 44.973.321.746 VND
hang
Theoting | Cty CP Phét trién | Ong cong
7 26/12/2007 | dot dat Ky thudt Xay | thoat nwdc 15.192.595.607 VND
hang Dung
Cty c6 phan Xay | Thi cong
8 22/01/2008 | 135 ngay dung Sonadezi duong N2 6.258.006.000 VNDb
Subi Tre
Téng Cty DT PT | Thi cong san
9 | 23022008 |180ngay | Do thi va KCN | nén1s3,5,6 70.722.761.905 VND
Viét Nam (IDICO)
Theotimg | Cty c6 phan Cong | Ong cong cac
10 08/09/2008 | dot dat trinh Giao thong | loai 17.569.278.000 VND
hang Podng Nai
Theoting | Cty c6 phan xdy | Ong cbng cac
11 01/12/2008 | dot dat dung 586 loai 12.949.200.000 VND
hang
091208 . | CY TNHH MTV | Nang cip mo
12 | 12/12/2008 Xay dung Céng |rong dwong |  7.217.000.000 VND
27/02/09 N A~
trinh Tén Cang ICD
13 | 26/02/2009 |500ngay | Y Tan Cang Sa | Xay 1dp 16 D | ¢4 95 544 393 yNp
Gon Ca mép
14 | 09/03/2009 | 90 ngay ﬁtg TNHH Hong I%‘;f conS CaC 1 18.800.000.000 VND
Theoting | Cty TNHH Kim | Ong céng cac
15 16/03/2009 | dot dat GiaThuan loai 12.949.200.000 VND
hang
Theoting | Cong ty TNHH | Cung cip cong
16 15/06/2009 | dot dat MTV PTDT va | thoat nuéc 7.785.190.207 VND
hang KCN IDICO
Cty C6 phan Céng | Thi cdng céng
17 05/08/2009 | 510 ngay trinh Giao Thong | duong 319 23.204.164.000 VND
PN
R Cty Tén Cang Sa | Thi cdng cong
18 13/08/2009 | 120 ngay Gon trinh 5na |CD 17.456.198.085 VND
Theotimg | Coéng ty Cong | Cung cip cong
19 20/10/2009 | dot dat Trinh Giao Thdng | thoat nudc 4.776.380.769 VND
hang Cong Chanh
Cong ty TNHH | Thi Cong nha
. MTV PTDPT va|may tén Hoa
20 25/11/2009 | 120 ngay KCN IDICO Sen KCN Phat 15.000.000.000 VND
My
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Cong ty Cb Phan | Thi cong
21 02/12/2009 | 160 ngay Sonadezi Long | duong KDC 7.120.876.471 VND
Thanh Tam An

Cong ty TNHH | Thi Cong nha
MTV PTPT va|may tbn Hoa
KCN IDICO Sen KCN Pha
My

22 25/12/2009 | 120 ngay 15.000.000.000 VND

7. Béo cao két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong 2 ndm 200 7, 2008

7.1. T om tat mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty trong 2 ndm
2007, 2008 va nam 20009:

Pon vi tinh: VND

S [0)
A y y 0% y

$ Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 tAng/giam Nam 2009

1 | Tong ta san 328.912.046.170 | 368.858.027.534 12,14% | 457.841.629.597
2 | Doanh thu thuan 153.023.310.646 | 254.817.420.153 66,52% | 316.787.877.638
3 | LN te HDKD 5.568.080.461 | 24.145.849.592 | 333,65% | 56.800.858.597
4 | Loi nhuan khac 13.185.068.507 (263.144.545) (102%) 1.848.470.985
5 | Loi nhuén trudce thué 18.753.148.968 | 23.882.705.407 27,35% | 58.649.329.582
6 | Loi nhuén sau thué 16.913.815.013 | 21.074.582.649 24,60% | 48.392.960.278

Ty 1& chia cb tirc ] 0 i 0

7| (%6/Vén didu 1¢) 15% 16%

Ngudn: Bao céo kiém toan nam 2007, 2008 va bao cao quyét toan hgp nhat ndam 2009

7.2.  Nhitng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuéat kinh doanh ctia Cong ty trong 2
nam 2007, 2008

a) Nhan xét chung

Nim 2008 13 nam Cudng Thuan IDICO manh dan dau tu thém day chuyén san xuét dng cong

tu dong va &p dung k¥ thuat méi trong hoat dong san xuat. Pay 1a két qua nd luc sang tao,

phan dau lién tyc, khong ngimg nghi trong sudt mot nam theo dinh h uéng, 18nh dao cua Cong

ty.

¢ Tong ta san: Nam 2008, tong gia tri ti sin 368,85 ty dong ting 12,14% SO V4i nam
2007 do:

- Ta san luu dong ting 99,03%, chii yéu do Cong ty ting cudng mua vét tu nhap kho
d&lam cho hang tén kho ¢ murc 50,4 ty dong 1én 70,66 ty dong ting 40,09% so Voi
nam 2007.

- Tai san cb dinh tang 15,82%, nguyén nhan chinh 1a do trong nim 200 8 Cong ty dau
tu thém ddy chuyén san xuét cong BTCT theo cong nghé moi.
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¢+ Doanh thu thuan ciia Cong ty nam 2008 dat 254,8 ty dong, ting truong 66,52% S0 Vi
nam 2007. Nam 2007 dat 153 ty ting 16,06% so véi nam 2006. Cé duge su phat trién
nhay vot vé doanh thu ndy |a do trong hai nim gan day Cong ty dau tu méi day chuyén
cdng nghé c¢o ning suit cao vaky duge mot sé hop dong 16n.

¢+ Tong lgi nhuan sau thué nam 2008 dat 21,07 ty dong, ting 24,6 % SO V4i nam 2007. Sy
tang tredng manh loi nhudn sau thué nay 1a do trong nim 2008 doanh thu hoat dong mé
rong cua Cong ty ting 536,25%, doanh thu hoat dong thu phi tang 9,44% SO vGi nam
2007. Viéc tang doanh thu thuan ¢ niam 2008 gép phan 1am giam chi phi c¢b dinh trén

don

vi san pham, cu thé 1a ty trong Gia von hang ban/Doanh thu thuan nim 2007 l&

79,37% giam xudng cOn 76,19% so nam 2008.
b) Thuan loi:

Thuong hiéu manh, san pham c6 uy tin va chét lugng cao dat tiéu chuan trong nudc
va qudc té, duoc quan 1y theo tiéu chuan ISO 9001:2000 do vay dap tng d uoc yéu
cau cua thi trudng trong nude vaxuat khau.

Cuong Thuan IDICO lamat trong sd it cac doanh nghiép tai Viét Nam c6 kha n ang
san xudt 6ng cong quay €p, rung ép theo cong nghé ciia Cong Hoa Lién Bang Drc,
diéu ndy tao diéu kién thuan loi cho Cong ty trong viéc ha gia th anh va én dinh chat
lwong san pham, d&p Gmg dwoc nhitng yéu cau khat khe nhét cta khach hang trong
vangoa nudc.

Cong ty ludn tmg dung cong nghé tién tién nhat véi quy mo san xuat 16n véi gia
canh tranh vakha niang cung cap 6n dinh.

Cong ty ludn chu dong vé ngudn nguyén vat liéu vakhai thac tot loi thé quic gia vé
nguyén vat liéu vachi phi.

Ban 1&nh dao chi chét c6 nang lyuc, trinh d6, tim huyét va gan bo véi Cong ty. CO
d6i ngii can bo - cdng nhan k¥ thuat — san xuat 1anh nghé, véi nhiéu nam kinh
nghiém trong linh vuc thi cdng cong trinh co sé ha ting va san xuit ong cong thodt
nudc.

C6 van hoa quan tri doanh nghiép tdt, duoc xay dung va phét trién hon 09 nim véi
co ché quan Iy méi nang dong, nhay bén tr én thj truong.

) Khé khan:

Tinh hinh gia ca nguyén liéu dau vao nhu xing dau, chi phi van chuyén ciing nhu
mot sb vat tu xay dung bién dong manh c6 xu hudng ting trong thoi gian gan day
phan ndo cd anh hudng dén gia thanh san pham, dich vu valoi nhun cia cong ty.

Nhu cau san pham ngay cang ting cao, dic biét 1a trong giai doan phat trién manh
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céc dy an dau tu moi va cai tao cac hé théng co so ha ting ¢ nudc ta. Cong ty dang
can vén luu dong dé san xuat.

- Nhiéu tap doan vacong ty xdy dung 16n trong va ngoai nudc dd va dang c6 nhu cau
dau tu tai Viét Nam, do do thi truong xay dung s€ co6 nhitng canh tranh gay gét dac
biét 1alinh vuc xay ldp nhu x8y dung cong trinh dan dung, cng nghiép, giao thong,
thily loi... Tinh trang hang kém chat luong canh tranh vé gia 14 mt nguy co rat 16n
d6i véi Cong ty.

- Sau khi Viét Nam gia nhap AFTA vaWTO, bén canh co hdi tham gia hoi nhap vao
thi truong qudc té dé khang dinh stitc manh cta th wong hiéu Cudng Thuan IDICO,
Cong ty ciing gip phai kho khan tir viéc canh tranh vé gid cua cac nh & San xuit
nude ngoai, dic biét 1a Trung Québc va Théi Lan (chat luong san pham phai ching
nhung gia ban san pham ré). Ngoai ra, dbi v6i phan khiic thi truong danh cho céc
cong trinh x&y dung nho thi gid1a mot vin dé nhay cam. Do d6, viéc canh tranh vé
gidvan 1a mot kho khin cua Cong ty can duoc khic phuc.

8. Vithécua Cong ty so vai cac doanh nghiép khac trong ¢ ung nganh
8.1 Vi thé chia Cong ty trong nganh

Cho dén nay, Cudng Thuan IDICO & mét trong nhitng doanh nghiép din dau trong thi
truong san xudt, kinh doanh san phdm cbng, nhya nong tai c&c tinh Phia Nam Viét Nam. San
pham cdng ciia Cudng Thuan IDICO lubn duge biét dén boi cac nhathau 16n trong nudc.

D6i v6i thi truong nude ngodi thi Cudng Thuan IDICO ciing dang tién hanh cac ké hoach dé
dua san phdm ctia minh sang thi trudng Campuchia va L2o.

V6i thé manh vé quy mo san xuit 16n trong nudce, cdng nghé hién dai, doi ngii can b, cong
nhan ky thuat — san xuat 1anh nghé, gidu kinh nghiém, két hop véi quy trinh san xuit khép
kin d& gop phan giup san pham ciia Cuong Thuan IDICO ludn dat chat lwong tét, phu hop
V6i cac tiéu chuan quéc té, gid san pham canh tranh va c6 thuong hiéu manh dé nhanh chong
phét trién thi trudng trong nudc va xuat khau. Cac ddi tha canh tranh mudn tham gia thi
truong s& phai dau tu rat nhiéu vé ngudn lyc tai chinh, dic biét 1 thoi gian méi co thé tao
duoc cac loi thé canh tranh tuong déng.

Hién nay, kha ning cung cap ong cong quay ly tim chit lugng cao trén thi trudng ¢ cac Tinh
Phia Nam Viét Nam duoc cung cp chu yéu boi 02 doanh nghiép 16n: Hung Vuong, Cudng
Thuan IDICO.

8.2 Trién vong phét trién ctia nganh

Su phat trién ciia nganh x8y dyung ludn di cling véi toe do ting trudng cia nén kinh té. Viét
Nam dang phén dau tré thanh moi trudong dau tu hip dan trong khu vuce vatrén thé gisi, phan
d4u tré thanh nuée cong nghiép vao nam 2020. Va mot trong nhimg diéu kién quan trong cho
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dinh hudng nay 1a co s& ha tang qudc gia. Theo du bao cia Ngan hang Thé gioi (WB), tong
nhu cau vén xdy dung ha téng co s& db thi & Viét Nam dén nam 2010 1a 17,3 ti USD, dén
nam 2020 1a 46,1 ti USD. Dé dap tng cac muc ti 8u ma Viét Nam da dit ra dbi voi phat trién
ha ting d6 thi tir cac ndm 2006 - 2020, wdc tinh chua day du cia WB cho thiy von dau tu vao
ha téng co s& do thi chiém khoang 15 - 20% téng GDP cua Viét Nam, chua ké cac ha téng
lién tinh 16n cua Viét Nam. Theo béo cao Phat trién Viét Nam 2007 cta ngan h ang Thé gidi,
dau tu hang ndm cua Viét Nam vao co s¢ ha téng chiém tir 9 - 10% GDP (ti 1¢ cao nhét so
v6i tiéu chuan qudc té). Tuy nhién, ca Ngan hang Thé giéi va Ngan hang Phét trién Chau A
déu cho rﬁng, dé duy tri ti 1€ hién tai, Viét Nam nén ting dau tu vao co s& ha tﬁng dén 11 -
12% trong tong GDP. Dé dat dugc muc tiéu tro thanh quéc gia cong nghiép phat trién vao
nam 2020, Viét Nam phai xay dung hé thong c o s ha tang hién dai vatoan dién. Giai doan
2007 - 2008, dat nudc can khoang 30 ti USD/nam dé phat trién ¢ o s¢ ha tang. Do vay, tiém
nang phét trién ciia nganh vt liéu xay dung 1arat 6n.

Theo béo céo méi day cia S giao théng cong chanh cho hay, hé thdng cong thoat nudc cua
TP.HCM va mét sé6 Thanh phé méi & cac Tinh Mién Tay Nam B6 dang thiéu vé sé luong.
(Hé théng cbng thoat nude cia TP.HCM méi chi dap tng 30% mang ludi co so ha tang).
Chua n6i nhing cdng thoat nudc cd dudong kinh 40cm tro 18n, ¢d 30% can phai phuc hoi —
nang cap, 12% khong du thoat — gay ngap ung, 40% can sira chita 1on... COnN rat nhiéu khu
dan cu, nhiéu tuyén dudng hoadn toan khéng co hé thong cong thoat nude.

Kha nang tham gia thi truong ctia cic doanh nghiép khac 1a khong don gian vi ngodi yéu t6
canh tranh vé gia ca thi nganh san xuit thiét bj xay dung doi hoi cao vé ky thuét cong nghé,
vé hé thdng phan phdi, dich vu khach hang. Cac doanh nghiép mudn tham gia vao thi truong
ndy phai c6 su dau tu rat 16n vé thoi gian, cong nghé, vén ...va nhat 1a dau tu cho thuong
hiéu, hé thdng phan phdi.

8.3 Danh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty voi dinh huéng cla
nganh, chinh sach ctia Nha nuwéc, va xu thé chung trén thé gigi.

Téc do phat trién ciia nganh cong nghiép vat liéu xay dung va co s ha tang phy thudc vao
tdc d6 do thi hoa cia mot dit nude. Hién nay, tdc d6 do thi hoa cua Viét Nam van con cham
S0 Véi cac nude khéc trong khu vic chau A (26,7% dan sé 1a dan thanh thi). Vi vay, tiém
nang phat trién ctua nganh san xuat vat liéu vaxay dung co sé ha ting trong nhirng nam téi 1a
con rét 16n trude kha ning ting trudng do thi hoa ciia dat nude s& ngdy mot ting cao clng Vi
téc do phat trién ctia nén kinh té dat nudc.

Quicgia  Dan S5 (Trieu Ngupi) | °¢ d0 do thi hoa

(% Dan sb)
Bang LaDét 144 25
Brazin 186 84.2
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T6c do do thi hoa

Qudc gia Dan so (Triéu Nguoi) (% D3n s5)

Trung Quoc 1,306 40.5
Ai Cap 78 42.3
An Do 1,080 28.7
Indonesia 242 47.9
[ran 68 68.1
Han Quoc 49 80.8
Mexico 106 76

Nigeria 129 48.3
Pakistan 162 34.8
Philippines 88 62.6
Nga 143 73.3
Tho Nhi Ki 70 67.3
Viét Nam 84 26.7

Nguén: IMF, World Bank, UN, GS calculations

Thém vao d6, xu thé phat trién chung cta thi truong X8y dung Viét Nam ciing nhu thi truong
thé gi6i 1a x8y dung céc kién triic, co sé ha ting phai dat cac tiéu chudn qudc té vé chat luong
cdng trinh, tinh ning tham my, an toan cho ngudi tiéu ding va xa hoi (vé moi truong, sirc
khoe). Do d6, Cuong Thuan IDICO 1a mét trong nhitng doanh nghiép xay dung di ti én phong
trong viéc dén dau trudc xu thé cia thi truong, tir nim 2003 Cudng Thuan IDICO da nghién
ctru, dAu tu phat trién san pham theo xu thé thi truong ndy véi viée cho ra doi 1an luot cac san
pham 6ng cong st dung cdng Nghé san xuat vat liéu méi duoc trién khai dau tién tai Viét
Nam.

Sy thay doi vé quan diém dat chat lwong cong trinh 1én hang dau trong thoi gian vira qua,
Cuong Thuan IDICO lién tuc phét trién nhitng sin phdm mai vira dép ing nhu cau an to an,
tiét kiém vé chat luong cong trinh, dong thoi dam bao dugc su canh tranh tot vé& gia ban dé
chiém Iinh thi truong, han ché kha ning tham gia ctia cac doanh nghiép khac.

9. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

Cong ty luén chu trong va co ké hoach cham lo doi ngii lao ddng, coi trong viéc phat huy
nhan té con nguoi 1a yéu t6 quyét dinh cho su phét trién thanh céng cia Cong ty, timg budc
t6 chirc t6t bdo may quan 1y doi ngii can bo, cong nhan 1 am cong tc khoa hoc k§ thuat. Co ké
hoach dao tao va dao tao lai khoa hoc ky thuat va nghiép vu quan 1y c6 hiéu qua cho can bd

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 40



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

cong nhan vién toan Cong ty bang con dudng tu dong hoa, hién dai hoa. Viéc phan phdi thu
nhap co quy ché rd rang cdng khai, cd su tham gia gbp y cia CBCNV théng qua ban chip
hanh céng doan co s¢ nén ngudi lao dong rat yén tam gin bé véi Cong ty.

9.1 S8 lvong ngudi lao dong trong Cong ty

STT | Trinh dd hoc | Ban Téng Gian tiép Truc tiép Téng cong
van Giam déc

1 | Caohoc 1 1
2 | Paihoc 27 1 28
3 | Cao ding 2 2 4
4 | Trung cép 23 23 46
5 |Céip3 234 234
6 |Cip2 65 65
7 |Cipl 0 0 0

Téng cong 4 53 325 378

9.2 Chinh sach tuyén dung dao tao, lvong thwdng, tro cap
a) Chinh sach dao tao

Cong ty c6 cac chinh sach dao tao rd rang cho timg ddi twong khac nhau. Cac quy trinh cong
nghé, quy trinh kiém tra chat lugng san pham d& duoc dua vao chuong trinh dao tao thudng
xuyén cho d6i ngii k§ su mdi, nhan vién ky thuat va cong nhan cong nghé. Cac ky su hoat
dong tu lap, tu tham khao tai liéu thong qua internet, tich liy kinh nghiém théng qua hoat
dong hang ngdy. Nhimg thong tin méi duge phd bién truyén dat théng qua cac chuy én dé,
thong qua trao d6i email.

Ngoai ra, cin cir vao nhu ciu do tao cua timg xi nghiép - bd phan, Cong ty sé& tién hanh theo
nhiéu hinh thirc nhu cir di d2o tao, d0 tao tai chd bang cach két hop véi cac trung tam, cac
truong d30 tao. Bén canh d6, Cong ty cON cir can bd ra nude ngoai dao tao nham hoc hoi kinh
nghiém phét trién san pham cia cac nudc. Nhimg can bd cong nhan vién cir di hoc déu duoc
Cong ty tao moi diéu kién vé thoi gian va chi chi dao tao.

Thém vao d6, Cong ty cOn to chirc cho can bd quan 1y tham gia cac 16p hoc ngin han v & dai
han nham nang cao kién thirc quan 1y san xuat kinh doanh, quan 1y ngudn nhan luc ph U hop
dé dap g quy mo hoat dong ngay cang gia ting ciia Cong ty.

V6i truyén thong nhiéu ndm cung cdp san pham rathi truong, Cuong Thuan IDICO d& khéng
nging cing ¢, xay dung va phét trién van hoa Cong ty dén toan thé can bo cong nhan vién
bang nhiéu hinh thirc khac nhau nham muc dich dé moi ngudi xem Cuong Thuan IDICO la
gia dinh thir hai ctia minh. Hién tai, phwong cham ban sic vin héa ma Ban 1&nh dao Cong ty
hudng dén 1a “Dét loi ich cha khach hang 1én hang dau”.

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 41



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

b) Chinh sach luvong, thuwdng, tro cap

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thudn IDICO ¢6 ché d6 luong riéng phu hop voi
dic trung nganh va dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh cia phéap luat. Pam
bao nguyén tic phan phdi theo lao dong, khic phuc tinh trang phan phdi binh quan, danh gia
dung mirc d6 dong gdp cua timg vi tri cong tac trong Cong ty, gan lién tién 1 wong voi ning
suit, chat luong vahiéu qua cia timg ngudi, khuyén khich nguoi lao dong c6 trinh d6 chuyén
mon k§ thuét cao, khuyén khich moi ngudi nang cao hiéu suit cong tac. Tir d6 khuyén khich
CBCNV |am viéc hing say gop phan thuc day hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

Dé khuyén khich va cai thién nang cao thu nhap cho nguoi lao dong, Cong ty d& xay dung hé
thng thang bang lwong va ban hanh cic quy ché tra luong, tra thudng trong Doanh nghiép
theo tiéu chuan riéng cia minh.

Hang nam két hop véi Cong doan khdm sirc khoé dinh ky cho CBCNV. Trang bi ph wong tién
bao vé c4 nhan va bdi dudng doc hai cho nguoi lao dong theo dung tiéu chuan chac danh
cong viéc.

T chuc ting qua cho CBCNV trong ngay qudc té phu nit 8/3 vating quacho CBCNV dién
chinh sach nhan ngay thuong binh 1iét si, ngdy thanh l1ap quan d¢i 22/12 v.v...Tham gia cac
hoat dong x& hdi nhu twong than tuong ai, giip d& CBCNV c¢6 hoan canh kho khan, ting ho
ddng bao bi 1i lut, dong gop va0 quy xo6a doi giam nghéo. Py manh hoat dong cua cac t6
chirc dang, Cong doan, Poan Thanh nién, thong qua cac chuong tr inh vin thé my, tao khong
khi vui tuoi 1anh manh trong Cong ty.

Hang niam Cong ty t6 chitc CBCNV di nghi dudng, nghi mat kinh phi trich tir quy phiic loi.
10. Chinh sach ¢8 tic

Chinh séch chi tra c6 tac ciia Cong ty duoc Hoi dong Quan trj trinh Dai hoi dong cb dong
quyét dinh hang nam can cr vao Luat Doanh nghiép va Diéu 1& T chirc va hoat dong cua
Cong ty. Cu thé co tirc bang tién mat nam 2008 |& 15%/ménh gia, nam 2009 & 16%/ménh
gia

Cong ty s& chi tra ¢o tic cho cac cd dong khi kinh doanh c6 14 va hoan thanh céc nghia vu
nop thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cuia phéap luat, ngay khi tra hét s6 ¢ tic
d& dinh, Cong ty van dam bao thanh toan day du cac khoan ng v & c&c nghia vu tai san khac
dén han phai tra.

Cb dong s& dugce chia ¢ tirc theo phan vén gop va tiy theo dic diém tinh hinh kinh doanh
cho phép Hoi dong quan tri co thé tam tmg cd tirc cho cic cd dong theo timg thoi gian 06
thang mot lan.

Ty 18 ¢b tirc s& dwoc Pai hoi dong C6 dong quyét dinh dua trén co sd dé xuat cia Hoi dong
Quan tri, v&i can cir la két qua hoat dong kinh doanh cua ndm hoat dong va phuong an hoat
dong kinh doanh cuia cic nam tdi. Cong ty chi tra cb tirc theo két qua hoat dong v & nhu cau
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dau tu mé rong cua cong ty, du kién mirc ¢b tirc xoay quanh khoang 15%/ndm. Mtc ¢ tic
nady 1a vira phai va dam bao ty 1 tai dau tu tao ngudn tai trg cho cac hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh
11.1 Céac chi tiéu co ban

Niam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thuc vao ngdy 31 thang 12
hang nam. Béo cdo tai chinh cua Cong ty trinh bay phl hop voi cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam do B6 Tai chinh ban hanh. Va thuong ky duge kiém toan boi Cong ty Kiém toan va
dich vu tin hoc AISC.

a) [rich khdu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhan nguyén gi& Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi
nhan theo gi& gc. Trong qua trinh s dung, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon | iy ké gia tri con lai.
Phuong phép khau hao: Céc tai san cb dinh ctua Cong ty dugc trich khdu hao theo phuong
phap duong thang. Théi gian trich khau hao wdc tinh nhu sau:

— Nhacua vat kién trc 6 - 30 nam
—  Maéy mac thiét bi 3-8nam
—  Quyén thu phi TL 15 nam

— Phuong tién van tai 6 - 8 nam
— Thiét bi, dung cu quan ly 3-5nam

b) M lwong binh quan
Luong binh quan hang thdng cuia nguoi lao dong trong Cong ty nam 2005 la 1.200.000
ddng/ngudi, nam 2006 14 1.500.000 dong/ngudi, nim 2007 1a 1.800.000 ddng/ngudi/thang va
nam 2008 1a 2.200.000 d6ng/ngudi thang. Pay 1& mic trung binh so voi cac doanh nghiép
khac cung nganh trong cung dia ban.

¢) [hanh toan cac khoan no dén han
Cong ty thyc hién t6t thanh toan cac khoan ng dén han. Can cir v 80 béo céo kiém toan nam
2007 va 2008, Cong ty d& thanh todn ding han va day du cac khoan no, khong c6 no phai tra
qua han.

d) Cac khoan phai nop theo luat dinh
Cong ty ludn ludén thanh toan day du va ding han cac khoan thué gia tri gia ting, thué thu
nhap doanh nghiép va céc loai thué khac theo cac quy dinh ciia Nha nuéce nhu sau:
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Pon vi tinh: VND

Thué gié trj gia ting 2.309.159.095 2.128.546.713 4.918.014.083
Thué thu nhap DN 1.839.333.955 2.808.122.398 10.256.369.304
Céc loai thué khac 3.000.000 3.000.000 3.000.000

Ngudn: Bao cdo kiém toan nam 2007, 2008 va béo cao tai chinh hop nhat nam 2009
e) Trich lap cac quy theo luat dinh
Theo diéu 1é cua Cong ty, hang nim Cong ty s& phai trich tir loi nhuan sau thué cuia minh mot
khoan va0 Quy du trit dé bd sung von Piéu 18 theo quy dinh cua phap luat. Khoan trich n ay
khong dugc vuot qua nim phan trim (5%) loi nhuan sau thué ciia Cong ty va dugc trich cho
dén khi quy du trit bang 10% vén Diéu 1é cua Cong ty. Cac quy khac dwoc Cong ty trich 1ap
theo quy dinh cta phap luat.
f) Téng dw no vay
Pon vi tinh: VND

Vay vang ngin han 9.900.000.000 27.012.890.000 63.416.463.383

Vay dai han 140.820.687.852 77.548.027.593 67.702.194.412

Ngudn: Bao cao kiém toan nam 2007, 2008 va bao cao tai chinh hop nhat nam 2009
g) Tinh hinh cong no hién nay:
Cac khoan phai thu:
Pon vi tinh: VN

Phai thu tu khach
hang

9.882.153.610 53.458.020.599 83.994.869.527

Tra trudc cho
nguoi ban

Phai thu ndi b
ngén han -
Phai thu theo tién - - - - -

10.401.101.020 - | 5.967.963.612 -| 16.632.772.463 -
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d6 hop ddng xdy
dung

Cac khodn phai 5.349.251.388 28.336.355.718 33.981.488.677
thu khac - - -

Dy phong céc
khoan phai thu - - - - - -
kho doi

Ngudn: Bao cao kiém toan nam 2007, 2008 va béo cao tai chinh hgp nhat nam 2009
Cac khoan phai tra:

Pon vi tinh: VND

Vay va ng
ngéan han

Phai md cho | 51 984 006.233 59.766.237.247 44.771.390.174
nguoi ban - - -

9.900.000.000 - | 27.012.890.000 - 63.416.463.388 -

Nguol mua tra | 31 391 997,862 | .| 37.669.600.016 | -| 58437.798.843 -
tién trudc
Thué cac
khoin phaingp | 3.108.862.463 | -| 4313713370 -| 11.854.822.951 -
NN

Phai tra nguoi

933.334.572 3.347.333.524 2.010.441.167
lao dong - - -

Chi phi phai
tra

923935603 | -| 3.909.021.191| - 859.026.328 )

Phai tra ndi bd - - - - -
Phai tra theo
tién do hop - - - - -

dong xay dung
Céc khoan phai
tra, phai ndp 13.920.876.908 - 8.481.906.887 - 7.287.832.075 -
ngén han khac

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 45



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN CAO BACH

Phai tra khac - -

T6ng cong 82.153.013.641 -

144.500.702.988 -

188.637.774.926 -

Ngudn: Bao céo kiém toan nam 2007, 2008 va b&o cao tai chinh hop nhat nam 2009

h) Céc kho&n muc ngoai trir trong b&o céo tai chinh

Theo béo céo kiém todn nam 2007 quan diém y kién cua kiém toan vién c6 khoan muc loai
trir gop vén bang tai san caa Ong Nguyén Xuan Quang thay vi gop vén bang tién mit. Béo
céo kiém toan nam 2008, Ong Nguyén Xuan Quang da chuyén sang gop du von cuaca nhan
bang tién mat thay vi gop von bang tai san, nén khdng c6 khoan muc ngoai trir xét trén cac

khia canh trong yéu.

Luu ¥ khoan phai tra cua du an BOT 1A tuyén tranh TP.Bién Hoa trong bao c4o tai chinh
da duoc kiém toan nam 2007, di dugc phan loai lai cho diing tinh chat loai no, chuyén sang
theo ddi no dai han dau ky nam 2008 theo két qua 1am viéc giira doan kiém tralién bo (Bo
tai chinh — B Ké hoach dau tu — Bo Giao thdng van tai — Bo x8y dung) véi UBND tinh

Pong Nai ngay 22/12/2007.
11.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Céc chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 | Nam 2009
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan (lan)
+ Hé s6 thanh toan ngdn han (TSLB/No ngéin han) 1,02 1,16 1,40
+ LH@ so thanh toan nhanh (TSLD — HTK)/N¢ 041 0,67 0.79
ngan han
2. Chi tiéu vé co cdu von (%)
+ Hé sb No/Tong tai san 0,68 0,60 0,56
+ Heé s6 No/Védn chu sé hitu 2,11 1,51 1,29
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong (vong)
+ Vong quay hang ton kho (Giavén hang
ban/Hang tén kho binh quan) 3,38 3,21 2,32
+ Poarlh thq_thgan/Tong tal san (Doanh thu 0,47 0,69 0,69
thuan/Tong tai san)
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i (%)
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 11,05% 8,27% 15,28%
+ Hé so Loi nhuan sau thué/Von chu sé hiru 15,98% 14.37% 24.34%
(ROE)
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) 5,14% 5,71% 10,57%
+ Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuan 3,64% 9,48% 17,39%
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Céc chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 | Nam 2009
5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan (MG: 10.000
dong/Co phan).
+ Thu nhap trén mdi c6 phan (dong/ C6 phan) 1.617 1.701 3.226
+ Giatri s6 sach mdi ¢ phan (ddng/ Co phan)/ 10.100 11.795 13.256

Ghi chti: Nam 2007 thu nhap trén moi ¢d phan (dong/C6 phan)/Vén diéu Ié: 104.617.880.000 VND, nam
2008 thu nhap trén moi ¢6 phan (dong/C6 phan)/Vén diéu Ié: 123.863.440.000 VND, ndm 2009 thu nhéap
trén moi co phan (dong/Co phan)/Von diéu 1&: 150.000.000 VND.

Phéan tich cac chi tiéu tai chinh
= V& kha ning thanh toan: Hé s thanh toan ngian han (T san luu dong/No ngin
han) 14 chi s6 thé hién |achi s6 thé hién kha nang thanh todn cac khoan no ngan han
khi dén han tra ng ciia Cong ty. Chi so thanh toan ngin han cta C udng Thuin
IDICO nam 2007 va nim 2008 luén duy tri & mic 16n hon 1. Piéu ndy cho thiy
Cong ty d& ludn dam bao dugc kha niang thanh toan no ngin han. Tuy nhi én, chi sb
kha niang thanh toan nhanh (TSLD — Hang tén kho)/No ngan han) ciia Cong ty ludn
& mirc nh hon 1 thé hién Cong ty khong c6 kha nang thanh toan nhanh. Nh u vy, c¢6
thé thdy trong ta san luu dong caa Cong ty, hang ton kho chiém ty trong 16n. Pay
ciing 1a dic trung cua cac doanh nghiép trong nganh xay lap, xdy dung cong trinh vé

bat dong san noi chung.

= V@ co cdu vén: Nam 2007 Cudng Thuan IDICO d& duy tri co céu tadi tro kha an
toan, phat huy dugc don béy no khién ROE dat muc 15,98%. Sang nam 2008 viéc
tang 18 suit huy dong von cua ngan hang khé cao dén 21%/nam, diéu ndy da khién
Hé s6 no/Vén chi s hitu ciia Cong ty d A giam (tir 2,11 1an xudng 1,51 1an), dén nim
2009 141,29 lan. Pay 1a mot co cu tai trg rat an toan cho Cong ty. Tuy nhién, so
sanh véi 13 vay ngan hang, viéc ting Ty 16 no/Vén chu so hitu s& tot h on cho Cong
ty khi don bay ng duoc sir dung hiéu qua hon.

= V@& nang luc hoat dong: Nam 2007 va nam 2008, hang ton kho ciia Cong ty luan
chuyén & mirc kha 6n dinh. Nam 2008, vong quay hang ton kho 1& 3,21 lan twong
duong véi 112 ngay. Mac du nam 2008 1a 1 nam kho khan cua cac doanh nghiép
nganh xay dung. Tuy nhién Cuong Thuan IDICO vén gitt dwoc muc luan chuyén
hang hoa binh quéan 6n dinh nhu nim 2008: Vong quay hang ton kho nhanh, chu ki
luan chuyén ngan, thé hién mirc tiéu thy hang hda caa Cong ty van giit & mic tot khi
thi trudng co nhimg bién dong xdu va kha ning linh hoat trong chinh sach hang tén
kho cua Cong ty.

= Kha nang sinh 1&i: Mac dd nam 2007 loi nhuan sau thué ting so v6i nam 2008 1a
24,60% nhung ty suat loi nhuan ROE lai giam tir 15,98% xudng 14,37% diéu n ay
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cho thdy Cong ty gop von dang ky von diéu 1¢ tir 104,6 ty 1én 123,8 ty da khién ty 1¢
ROE giam. Pén ngay 11/01/2008 Cong ty d& gop von diéu 1& 123,8 ty 1én 150 ty, tuy
nhién liy ké dén 31/12/2009 LNST cua Cong ty da dat duoc khoang 48,39 ty tuong
duong v6i ROE dat duoc 24,34%, du kién 30/03/2010 LNST cia Cong ty 1a 12 ty,
diéu nay d& thé hién viéc sir dung ngudn von chu s hitu vatai san cua Cong ty rat
hi¢u qua.

12. H i dbng quan tri, Ban Téng giam ddc, Ban kiém soat , K& toan trudng

12.1  Danh sach céc thanh vién

% HOI BONG QUAN TRI

- BaTruong Hong Loan Chu tich Hoi dong Quan tri

- Ong Nguyén Xuan Quang Thanh vién Hoi dong quan tri
- Ong Tran Nhu Hoang Thanh vién Hoi dong Quan tri
- Ong Nguyén Vin Khang Thanh vién Hoi déng quan tri
- Ong Nguyén Sy Phong Thanh vién Hoi dong quan tri
- Ong Pham Thé T Thanh vién Hoi dong quan tri
- Ong Nguyén Vin Thuay Thanh vién Hoi dong quan tri

% BAN TONG GIAM BOC

- Ong Tran Nhu Hoang Tong giam ddc

- Ong Nguyén Vin Khang Ph6 Téng Giam ddc
- Ong Nguyén S§ Phong Ph6 Tong giam doc
- Ong Péi Hing Cudng Ph6 Téng giam dbc

% BANKIEM SOAT

- Ong Poan Ngoc Minh Truéng Ban kiém soat
- Ong Vii Tién Diing Thanh vién Ban kiém soat
- BaLéThj Hai Yén Thanh vién Ban kiém soat

% KE TOAN TRUONG
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- OngLé Van Vinh K& toan truong

12.2 Soyéu ly lich

% Hoi dong quan tri

a) Cha tich HPQT - Ba Trwong Hong Loan

Ho vatén : TRUONG HONG LOAN

Gigi tinh N

Ngay thang nam sinh : 05/09/1969

Noi sinh - Bén Tre

CMND . 271622677

Cip ngdy :23/03/2009 Noi cip: CA Pong Nai.

Quéc tich : Viét Nam

Dan téc : Kinh

Qué quan - Bén Tre

biachi thuong tru : 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién HOa, T inh
bong Nai.

S6 dién thoai lién lac : 0913.850193

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh @6 chuyén mén : Quan tri kinh doanh

Quatrinh céngtac

- Tir 2000 dén 09/2007 : Giam déc Cty TNHH Cudng Thuan.

- Tir 09/2007 ¢én 01/2008 : Chii tich HDQT kiém Téng giam ddc Cty
CP Cuong Thuan.

- Tr 01/2008 dén nay : Chii tich HDQT Cty CP Dau tu phat trién
Cuong Thuan IDICO.

Céc chuc vy cong téc hién nay tai to  : Cha tich HDQT
chuc niém yét

Céc chirc vy hién dang nam giir tai t6  : Khéng

chuc khac

S6 CP nam giir (thoi diém : 3.540.000 cb phan, chiém 23,6 % vén diéu
31/08/2009) &

+ Pai dién sd hitu : 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu lé
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+ Canhan so hitu:

Cam két nam gitr 100% sb ¢b phan dang nam gitr trong vong 06 thang dau tién ké tir

ngay niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén lgi mau thuan véi cong ty

Nhitng khoan no di véi cong ty

Loi ich lién quan ddi véi cong ty

: Khoéng
: Khéng
: Khéng
: Khéng

Nhitng ngudi lién quan co nam giir ¢6 phiéu caatd chirc niém yét:

: 3.540.000 c6 phan, chiém 23,6 % vén diéu

1€

St Q:Zn Hovatén CMND | Ngay cap Noi cap Shiz
1 |Me Nguyén Thi Nguyét Anh | 271612938 | 11/05/2004 | CA Dong Nai
2 | Chong | Nguyén Xuan Quang 271949166 | 20/04/2005 | CA Pong Nai | 761.788
3 | Con | Nguyén Xuin Cuong 271949167 | 20/04/2005 | CA Pong Nai | 600.000
4 | Con | Nguyén Thi Ngoc Luyén | Connho
5 |Con | Nguyén Xuin Quang Connho
6 |Chi Truong Nhu Bich Ngoc | 271021253 | 14/03/2003 | CA Pdng Nai
7 | Anh | Truong Hiru Dong 271812939 | 13/11/2007 | CADdongNai |  55.800
8 |Em Truong Nhu Bich Lidu | 271871348 | 28/05/2007 | CA Dong Nai
9 |Em | Truong Thiy Trang 216645720 |15/10/2008 |Dai Bac
10 |Em Cao Hung Son 272140103 | 31/05/2007 | CA Pong Nai

b) T hanh vién Hoi ddng quan tri - Ong Nguyén Xuan Quang

Ho vatén

: NGUY EN XUAN QUANG

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Cép ngdy

Quéc tich

Dan téc

- Nam

: 02/12/1962
: Thanh Héa
: 271949166
: 20/04/2005
: Viét Nam

: Kinh

Noi cap: CA Dong Nai.
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Qué quén : Thanh H6a

biachi thuong tra : 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién HOa, T inh
Dong Nai.

S dién thoai lién lac : 0616 291081

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : K§ su Cau duong

Quatrinh coéngtac

- Tr 03/1993 @én 06/2000 : Phu trach doi xe co giéi Cty An Binh —
BQP

- Tir 06/2000 d¢én 09/2004 : Giam dbc Xi nghiép thi cong co gidi Cty
An Binh - BQP

- Tir 09/2004 d¢én 05/2005 : Phé giam dbc Cty An Binh — BQP

- Tir 05/2005 d¢én 03/2008 : Can bo Quén doan 4 — BQP

- Tir 03/2008 dén 04/2009 : C6 van HDQT Cty CP Pau tu phat trién
Cuong Thuan IDICO

- Tir 04/2009 dén nay : Thanh vién HDQT Cty CP D au tu phét trién
Cuong Thuan IDICO

Cac chirc vu cdng téac hién nay tai : Thanh vién HBDQT

t6 chirc niém yét

Céc chirc vy hién dang nam gitr tai t6  : Chu tich HDQT Cty CP Pau tu Dong

chirc khac Thuan, Chu tich HDQT Cty CP DPau tu Viét
Thusn Phat.

S6 CP nam giir (thoi diém : 761.788 cb phan, chiém 5,08 % vén diéu l8.

31/08/2009)

+ Pai dién so hitu : 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé.

+ C&nhan so hitu : 761.788 c6 phan, chiém 5,08 % vén diéu I¢.

Cam két nam gitr 100% sb c6 phan dang ndm giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngay niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat: : Khoéng
Quyén loi mau thuan véi cdng ty : Khéng
Nhitng khoan no ddi véi cong ty : Khong
Loi ich lién quan déi véi cong ty : Khong

Nhitng ngudi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu caatod chirc niém yét:
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STT Qljzn Ho vatén CMND | Ngaycadp | Noicap jhcéfz
1 Me LEThi Loi 272179096 | 14/08/2007 | CA Dé)ng Nai
2 |Vo Truong Hong Loan 271622677 | 23/03/2009 | CA Pdong Nai | 3.540.000
3 |Em | NguyénThi Luu 271949174 | 21/04/2005 | CA Pdng Nai | 201.700
4 | Con Nguyén Xuan Cudng 271949167 | 20/04/2005 | CA Dong Nai |  600.000
5 | Con | Nguyén Thi Ngoc Luyén | Connho
6 | Con | Nguyén Xuan Quing Con nho

¢) Thanh vién Hi ddong quan tri - Ong Tran Nhw Hoang

Ho vatén
Giéi tinh

Ngay thang nam sinh

Noi sinh
CMND
Cép ngdy
Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

S6 dién thoai lién lac

Trinh d6 van hda

Trinh @6 chuyén mén

Quatrinh congtac
- T 06/1997 d¢én 06/2000

- T 2000 d¢én 09/2007

- T 09/2007 d¢én 01/2008

: TRAN NHU HOANG

: Nam

: 15/01/1975

: Thanh HGa

: 271234754

: 22/06/2005 Noi cip: CA Pong Nai.
: Viét Nam

: Kinh

: Thanh H6a

: 30A KP.4, P. Long Binh, TP.Bién Hoa,
Tinh Dong Nai.

: 0616 291081
1 12/12
: K¥ su Xay dung.

: Phu trach ky thuat Xi nghiép thi cong c o
gioi Cty An Binh — BQP

: Pho Giam dbc Cong ty TNHH Cuong
Thuan.

: Ph6 Tong giam dbc Cong ty CP Cudng
Thuan.
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- Tr 01/2008 dén nay

Céc chirc vu cdng tac hién nay tai
t6 chirc niém yét

Céc chirc vy hién dang nam giit tai to  : Thanh viéen HDQT CTy CP DPau tu Dong
Thuan.

: 500.000 cb phan, chiém 3,33 % vén diéu lé.

chtrc khac

S6 CP nam giir (thoi diém

31/08/2009)

+ Pai dién so hitu

+ Canhan so hitu

BAN CAO BACH

: Tong giam dbc Cong ty CP Pau tu phat
trién Cuong Thuan IDICO.

: Téng giam dbc - Thanh vién HDQT

: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié.
: 500.000 c6 phan, chiém 3,33 % vén diéu l¢.

Cam két nam giir 100% sb c6 phan dang ndm giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngay niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phép luat

Quyén loi mau thuan véi cong ty

Nhitng khoan no ddi véi cong ty

Loi ich lién quan d6i véi cong ty

: Khoéng
: Khéng
: Khéng
: Khéng

Nhitng nguoi lién quan ¢ nam gii c6 phiéu caatd chic niém yét:

STT Q:zn Ho vatén CMND | Ngay cap Noi cap ;Ohcéfz
1 |Cha | Tran Nhu Xao 271040852 | 27/04/2006 | CA Pong Nai
2 | Vo | ViiThi ThuHoa 271949938 | 23/06/2005 | CA Bdng Nai
3 |Chi | Tran Thi Bich Ngoc 271040853 | 06/09/1988 | CA Dong Nai
4 |Em | Tran Nhu Hing 271401779 | 07/09/2007 | CA Pong Nai | 364.745
5 |Con | Tran ViiNgin Ha connho
6 | Con | Tran Vii ThiénHa Connho

d) Thanh vién Hoi dong quan tri - Ong Nguyén Vin Khang

Ho vatén
Gioi tinh

Ngay thang nam sinh

Noi sinh

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 53

: NGUYEN VAN KHANG
- Nam

: 17/09/1971
: Théi Binh




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

CMND
Cép ngdy
Quéc tich
Dan toc
Qué quan

biachi thuong tru

S5 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh @6 chuyén mén
Quatrinh coéngtac

- Tr 1998 dén 2000

- Tir 2000 dén 5/2005

- Tr 06/2005 dén 08/2007
- Tr 2005 dén 09/2007

- Tr 09/2007 ¢én 01/2008
- Tir 01/2008 dén nay

Céc chuire vu cdng téc hién nay tai
t6 chuc niém yét

Céc chirc vy hién dang nam gitr tai
t6 chtrc khac

S6 CP nam giir (thoi diém
31/08/2009)

+ Dai dién so hiru

+ Canhan so hiru

: 024388819,
: 06/09/2005
- Viét Nam

: Kinh

: Thé Binh

: 115 Nguyén Minh Hoang, P.12, Q.T4n Binh,
TP.HCM

: 0616 291081

1 12/12

Noi cép: CA TP.HCM

- Giam ddc tai chinh

: Ké toan tong hop CTy An Binh — BQP.

: Phuy trach ké toan Xi nghiép thi cong c o gidi
Cty An Binh - BQP

: Phu trach Xi nghiép thi céng co gisi Cty CP
An Binh.

: Pho giam déc tai chinh Cty TNHH Cudng
Thuan

: Pho Tong giam ddc tai chinh Cty CP Cudng
Thuan

: Ph6 Tong giam déc tai chinh Cty CP Pau tu
phét trién Cudng Thuan IDICO.

: Ph6 Tong giam ddc - Thanh vién HDQT

: Phé giam ddc Cty CP Pau tu Dong Thuan —
Pho chu tich HDQT.

: 400.000 cb phan, chiém 2,67 % vén diéu lé.

: 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu lé.
: 400.000 cb phan, chiém 2,67 % vén diéu lé.

Cam két nam gitr 100% sb c6 phan dang ndm giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngdy niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat:

: Khong

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 54
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

Quyén loi mau thuan véi cong ty : Khéng

Nhitng khoan no dbi voi congty  : Khéng

Loi ich lién quan ddi véi congty  : Khdng
Nhitng ngudi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu caatd chirc niém yét:
S6
STT Q:‘:n Ho vatén CMND | Ngay cép Noi cap C;,';
hiru

1 |Cha | NguyénVanThiém | 150944408 | 08/06/1985 | CA Thé Binh

2 |Me |ViThiVan 150118206 | 27/05/1978 | CA Théi Binh

3 |[Vo |LeThiHongThuy | 023260584 | 04/08/1994 | CA TPHCM

4 | Con | Nguyén Minh Puc Con nho

5 | Con | Nguyén Thao Khanh | Connho

Linh

6 | Anh | Nguyén Ngoc Thiém | 5A8E95134 | 15/11/2007 | Bo Qudc Phong

7 | Anh | Nguyén Vin Yém 150024746 | 25/06/2008 | CA Théi Binh

8 |Em Nguyén Xuan Khai 9VOF699572 | 13/10/2008 | Hoc vién quéany

€) [ hanh vién Hoi dong quan tri - Ong Nguyén S§ Phong

Ho vatén : NGUYEN SY PHONG

Giéi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 02/03/1958

Noi sinh : HaNoi

CMND : 271537524,

Cép ngdy : 16/09/1998 Noi cip: CA Pong Nai

Quéc tich : Viét Nam

Dan téc : Kinh

Qué quan : Thanh Tri, HaN6i

bia chi thuong tra : 14 Ly Thuong Kiét, TP.Bién Hoa, Tinh
bong Nai.

S6 dién thoai lién lac : 0616 291081

Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @6 chuyén mén : Ky su dién tu

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 55
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Quatrinh coéngtac

- Tir 1979 dén 1988 : Gio vién khoatén | ra truong Trung cap k§
thuat phong khong.
- Tir 08/1988 dén 06/2003 : Chuyén nganh vé CTy gidy Tan Mai

Phu trach bo phan do ludng va diéu khién tu
dong.

Thuong vu Ban chdp hanh cong doan CTy.
Pho phong hanh chinh bao vé CTy.

- Tir 07/2003 d¢én 2005 : Ph6 giam déc CTy TNHH Cuong Thuan.

- Tir 2006 d¢én 2007 : Pho giam déc CTy TNHH DV xt Iy moi
truong Pong Nai.

- Tir 11/2007 ¢én 01/2008 : Ph6 Tong giam déc CTy CP Cuong Thuan.

- Tir 01/2008 dén nay : Pho Tong giam déc CTy CP Pau tu phat

trién Cuong Thuan IDICO.
Céc chuc vu cong téc hién nay tai : Pho Tong Giam déc - Thanh vién HDQT
t6 chuc niém yét
Céc chirc vy hién dang nam gitt tai : Thanh vién HPQT Cty CP Pau tu Pong

t6 churc khéc Thuan

S6 CP ndm giit (thoi diém 10.000 c6 phan, chiém 0,067 % vén diéu lé.
31/08/2009)

+ Pai dién s¢ hitu 0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu 1é.

+ CAnhan s hitu 10.000 c6 phan, chiém 0,067 % vén diéu l8.

Cam két nam gitr 100% s6 ¢d phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngdy niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phédp luat : Khong
Quyén loi mauthuan véi congty  : Khong
Nhitng khoan no d6i véi congty  : Khadng
Loi ich lién quan d6i véi congty  : Khéng

Nhitng nguoi lién quan ¢ nam giir co phiéu caatd chic niém yét:

Quan S6 CP

STT Ho vatén CMND Noay ca Noi ca
He ' gay cap P @ hiu

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 56
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BAN CAO BACH

1 |Me | NguyénThi Thanh | 011082454 | 11/10/1980 | CA HaNoi

2 | Chi | NguyénThi Thiy |010818075 | 07/07/1979 | CA HaNoi

3 | Anh | NguyénSyDing |011804853 | 07/09/1993 | CA HaNoi

4 | Chi | NguyénThiMoc |012045128 | 28/08/2003 | CA HaNoi

5 |Em | NguyénSyCang | 010796476 | 26/06/2008 | CA HaNoi

6 |Em | NguyénThiKim | 270907709 | 28/04/2003 | CA Pdng Nai 100.000
Duyén

7 |Em | NguyénThiKim | 270859542 | 19/11/2007 | CA Ddng Nai
Anh

8 |Vo | NguyénKim Thuy | 271898562 | 19/07/2004 | CA Pdng Nai

9 |Con |NguydnSyThai | 271844447 | 23/03/2004 | CA Ddng Nai

10 | Con | NguyénSyTung | 272067492 | 24/07/2006 | CA Ddong Nai

f) Thanh vién Hoi dong quan tri - Ong Pham Thé To

Ho vatén

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Cap ngdy

Qudc tich

Déan toc

Qué quén

bia chi thuong tra

S5 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén
Quatrinh cong tac

- Tir 1995 dén 1998

- Tir 1998 dén 2001

- Tir 2001 dén 09/2007

: PHAM THE TO
: Nam

: 01/01/1972

: Thad Binh

. 271073783

: 19/10/2005

: Viét Nam

: Kinh

: Tha Binh

: 102 Pdng Khai, P.Tan Phong, TP.Bién Hoa,
Tinh Dong Nai.

: 0909 990998

:12/12

: Thac si Quan tri kinh doanh

Noi cip: CA Dong Nai

: Nhan vién kinh doanh Cty CP Vi ét Nam
: Nhén vién kinh doanh Cty Chinfon Vi ét Nam

: Truong phong kinh doanh Cty TNHH Cuong
Thuan

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 57
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- Tir 2001 dén nay : Giam déc Cty TNHH ASIANA

- Tir 09/2007 d¢én 01/2008 : Giam d6c Pau tu Cty CP Cuong Thuan

- Tr 01/2008 dén nay : Giam ddc dau tu Cty CP Dau tu phat trién
Cuong Thuan IDICO

Céc chirc vy cong téc hién nay tai  : Giam ddc dau tu - Thanh vién HDQT
t6 chuc niém yét

Céc chuc vy hién dang nimgitrtai : Cha tich Hoi dong thanh vién kiém Giam doc
t6 chire khéc Cty TNHH ASIANA.

S6 CP ndm giit (thoi diém : 50.000 c6 phan, chiém 0,333 % vén diéu 1é
31/08/2009)

+ Pai dién s¢ hitu : 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é

+ Canhan so hitu : 50.000 cb phan, chiém 0,333 % vén diéu &

Cam két nam gitr 100% s6 ¢6 phan dang ndm giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngdy niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat: : Khoéng
Quyén loi méu thuan véi congty  : Khéng
Nhitng khoan ng d6i véi congty  : Khéng
Loi ich lién quan ddi véi congty  : Khong

Nhitng nguoi lién quan ¢ nam gii c6 phiéu caatd chic niém yét:

STT Q:zn Ho vatén CMND Ngay cap Noi cap jhiz
1 |Cha |PhamThéPinh | 271073782 | 19/01/2005 | CA PongNai
2 |Me | Pham ThiNa 27147659 | 12/02/2001 | CA Pdng Nai
3 | Vo Pham Mai Thu 271043998 | 24/03/2000 | CA Pdng Nai
4 | Con | Pham Thé Khuong | Connho
Duy
5 | Con Pham Mai Linh Connho
Chi
6 |Em | Pham Thé Son 271160341 | 11/09/1999 | CA Ddng Nai
7 | Em Pham Thi Nét 271527826 | 20/03/2007 | CA Pdng Nai

8 |Em |PhamThiThuy |271527827 | 28/05/2001 | CA Déng Nai

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 58
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9 |Em Pham Thi Thay

271527828 | 11/10/2002 | CA Pdng Nai

10 |Em Pham Thé Pong

271862237 | 30/07/2009 | CA Déong Nai

11 | Em Pham Thi Hong

272049413 | 29/05/2006 | CA Dong Nai

g) [hanh vién hdi ddng quan tri - Ong Nguyén Van Thiy

Ho vatén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Cip ngdy

Québc tich

Dan toc

Qué quén

biachi thuong tra

S6 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh @6 chuyén moén
Quatrinh cbng tac
- Tir 1982 dén 1994

- Tr 1994 dén 1999

- Tir 2000 dén 2008

- Tir 01/01/2009 dén nay

Céc chuire vu cdng téc hién nay tai
t6 chirc niém yét

Céc chirc vy hién dang nam gitr tai
t6 chirc khéac

: NGUYEN VAN THUY

- Nam

: 15/10/1958

: Nhan M§, Ly Nhan, Ha Nam

: 025000454

: 14/08/2008 Noi cap: CA TP.HCM
: Viét Nam

: Kinh

: Nhan M§, Ly Nhan, Ha Nam

: 14/23 Chung cu Miéu Nbi, P.3, Q.Binh
Thanh, TP.HCM

: 0918263225

- 12/12

- Tai chinh ké toan

: Ph6 phong tai chinh ké toan CTy cung ting
vat tu Song Pa — Tong CTy xay dung Song
ba.

- Ké toan truong CTy Phét trién do thi vaKhu
cdng nghiép

: K& toan truong Tong CTy Dau tu phat trién
d6 thi va Khu cdng nghiép Viét Nam (IDICO)

: Ph6 Tong giam déc CTy Pau tu phat trién do
thi va Khu céng nghiép Viét Nam (IDICO)

: Thanh vién HBDQT

: Ph6 Tong giam ddc Tong CTy IDICO

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 59




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

S6 CP ndm giit (thoi diém : 720.000 cb phan, chiém 4,8 % vén diéu 1é
31/08/2009)

+ Dai dién so hitu : 700.000 cb phan, chiém 4,67 % vén diéu lé
+ CAanhan s hitu : 20.000 c6 phan, chiém 0,13 % vén diéu 1é

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang nam gitr trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngdy niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat: : Khong
Quyén loi mauthuan véi congty  : Khong
Nhitng khoan no d6i véi congty  : Khdng
Loi ich lién quan ddi véi congty  : Khong

Nhitng nguoi lién quan ¢6 nam giir co phiéu caato chic niém yét:

Quan S6 CP

STT Ho vatén CMND Noay ca Noi ca
He ' gay cap P @ hiu

1 | Vo Tran Thi Xuan 270552861 | 19/03/1999 | CA Pdng Nai

2 | Con | NguydnThi Thanh | 271802653 | 20/05/2003 | CA PéngNai | 30.000
Thuy

3 | Con | NguyénThiThu | Connhd
Phuong

4 | Con | NguyénPhuong Connho
Nam

<% Ban kiém soat

a) [rwdng Ban Kiém soat — Ong Boan Ngoc Minh

Ho vatén : DPOAN NGOC MINH

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 13/12/1953

Noi sinh : TP.HUé, Tinh Thira Thién

CMND : 271904979, ngay 23/03/2005, noi ¢ ap: CA
chp ngdy DPong Nai

Qubc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 60
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Qué quan : TP.HUé, Tinh Thira Thién

biachi thuong tra : 47/1 Pham Van Thuan, P.Binh Da, TP.Bién
Hoa, Tinh Déng Nai

S dién thoai lién lac : 0616 291081

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh @6 chuyén mén : Ctr nhan Kinh té - Khoa ngan hang

Quatrinh cdng tac

- Tur 1977 dén 1978 : Can bo tin dung Ngan hang Pleiku, Tinh Gia
Lai — Kon Tum.

- T 1979 dén 1981 : Chi huy truéng cong trinh Cty x8y |dp Mién
Nam — B6 luong thuc thuc phém.

- Tir 1982 dén 1984 : Poi pho cdng trinh CTy Lién hiép XNK Pong
Nai.

- Tur 1984 dén 1993 : Pho phong ké hoach CTy XNK Pai Thanh,
Tinh Pong Nai.

- Tr 1993 @én 1999 : Truong phong ké hoach CTy TNHH Truong
Thuan

- Tr 2000 dén 2005 : Phy trach ké hoach Xi nghiép thi cong c o gidi

- Tir 2005 dén 09/2007 : Truong phong Hanh chinh nhan sy Cty
TNHH Cudng Thuén

- Tir 09/2007 dén 01/2008 : Truong Ban kiém soat CTy CP Cudng Thuan

- Tir 01/2008 dén nay : Truong Ban kiém soat CTy CP Dau tu phat

trién Cudng Thuan IDICO.
Céc churc vu cong téc hién nay tai  : Trudng Ban kiém soét
t6 chuc niém yét

Céc chirc vy hién dang nam gitr tai : Khang

t6 chirc khac

S6 CP ndm giit (thoi diém :1.000 cb phan, chiém 0,0067 % vén diéu I¢
31/08/2009)

+ Pai dién s hitu : 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18

+ CAnhan s hitu : 1.000 c6 phan, chiém 0,0067 % vén diéu 18

Cam két nam gitr 100% s6 ¢d phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngay niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat: : Khoéng

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 61
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Quyén loi mau thuan véi cong ty

Nhitng khoan no déi véi cong ty

Loi ich lién quan ddi véi cong ty

: Khong
: Khéng
: Khéng

BAN CAO BACH

Nhitng ngudi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu caatd chirc niém yét:

sTT | MG 36 ¢co
Quan Tén CaNhan CMND S6 | Ngay cap Noi cap phan st
Hé hiru
1 Me Nguyén Thi Hoa | 270720047 | 30/05/1983 | CA Dong Nai 0
2. Em | Poan Ngoc Hung | 270048970 | 26/07/2006 | CA Dong Nai 0
3. Em | Poan Ngoc Chau 270713520 | 20/04/2006 | CA Ddng Nai 0
4. Em Doan Ngoc Phuong | 270658295 | 22/06/2001 | CA Ddong Nai 0

b) Thanh vién Ban kiém soat — Ba L& Thi Hai Yén

Ho vatén
Giéi tinh

Ngay thang nam sinh

Noi sinh
CMND
Cip ngdy
Québc tich
Dan toc

Qué quén

biachi thuong tra

S6 dién thoai lién lac

Trinh d6 van hoa

Trinh @6 chuyén moén

Quatrinh cong téac
- Tr 2006 d¢én 09/2007

- T 09/2007 d&én 01/2008

: Pong Nai

1 271705447
: 15/06/2001
: Viét Nam

: Kinh

: Thanh Héa

: G71T6 2, KP.7, P.Long Binh, TP.Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

: 0616 291081
:12/12
: Trung cip thng ké

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 62

- LE THI HAI YEN
N
- 02/05/1985

Noi cap: CA Pong Nai

: Nhan vién thong ké Nha may Bé tong diic san
— CTy TNHH Cuong Thuén.
: Nhan vién thong ké Nha may Bé tong duc san
— CTy CP Cuong Thuan.




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

- Tr 01/2008 dén nay

Cé&c chirc vu cdng téc hién nay tai

t6 chuc niém yét

Céc chuc vu hién dang ndm giir tai

t6 chirc khéc

S6 CP ndm giit (thoi diém

31/08/2009)

+ Dai dién so hiru

+ Canhan so hitu

Cam két nam gitr 100% s6 ¢d phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir

BAN CAO BACH

: Nhan vién Théng ké Nha may Bé tong duc san
— CTy CP Pau tu phat trién Cuong Thuan

IDICO.

: Nhan vién thong ké Nha méy Bé tong duc san.

: Khdng

: 1.500 ¢b phan, chiém 0,01 % vén diéu 18

: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18

: 1.500 ¢6 phan, chiém 0,01 % vén diéu 18

ngdy niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi mau thuan véi cong ty

Nhitng khoan no di véi cong ty

Loi ich lién quan déi véi cong ty

: Khdng
: Khéng
: Khéng
: Khong

Nhitng nguoi lién quan ¢ nam gii co phiéu caatd chic niém yét:

STT M Gi SO ¢o
Quan | Tén CaNhan CMND S6 Ngay cap Noi cap phan
Hé s& hitu
1 Cha | LéHai Gisi 83A801208870 | 01/04/2002 | Bo Qudc Phong
2 Me | Tran Thi Mau | 272123604 18/04/2007 | CA Pdng Nai
3 Em LéHai Nam 271971127 08/07/2005 | CA Béng Nai

¢) T[hanh vién Ban kiém soat — Ong Vi Tién Diing

Ho vatén
Gidi tinh

Ngay thang nam sinh

Noi sinh
CMND

cip ngdy

- VU TIEN DUNG

: Nam

: 24/03/1979
: Thanh Héa
: 271468140,
: 04/08/1997

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 63
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO BAN CAO BACH

Québc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Thanh Héa

biachi thuong tra : 55/19/1A KP.1, P.Trang Dai, TP.Bién Hoa,
Tinh Bong Nai.

S6 dién thoai lién lac : 0616 291081

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh @6 chuyén moén : Ctr nhan Dia chat cong trinh, Cir nhan Kinh

te doi ngoai.

Quatrinh cong tac

- Tr 2002 dén 2003 : Nhan vién ky thuat CTy TNHH 115.

- Tir 2003 dén 09/2007 : Nhan vién phong k¥ thuat CTy TNHH
Cuong Thuan.

- Tir 09/2007 dén 01/2008 : Nhan vién phong k¥ thuat CTy CP Cudng
Thuan.

- Tir 01/2008 dén nay : Phé giam d6c Nha may Bé tong duc san CTy

CP Pau tu phat trién Cudng Thuan IDICO.
Céc churc vu cong téc hién nay tai  : Quyén giam déc Nha may Bé tong diic san.
t6 chirc niém yét
Céc chtrc vy hién dang nam gitt tai : Khong
t6 chirc khéc

S6 CP ndm giit (thoi diém : 3.500 c6 phan, chiém 0,0233 % vén diéu 18
31/08/2009)

+ Pai dién s¢ hitu : 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu lé

+ Canhan so hitu : 3.500 cb phan, chiém 0,0233 % vén diéu &

Cam két nam gitr 100% sb ¢6 phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir
ngdy niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat: : Khoéng
Quyén loi méu thuan véi congty  : Khéng
Nhitng khoan no déi véi congty  : Khéng
Loi ich lién quan ddi véi congty  : Khong

Nhitng ngudi lién quan c6 nam giir ¢6 phiéu caatd chirc niém yét:

Pon vi trr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
Trang 64
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Quan A . . S6 CP
STT Ho vatén CMND Ngay ca Noi ca .
Hé ' gay cap P sy hiru
1 |Cha | ViiHungDiu 271468233 | 04/09/1995 | CA Pdng Nai
2 Me Vi Thi Hai 170713241 19/12/1978 | CA Thanh Héa
3 Em Vi Thi Hoa 171693688 | 05/12/1997 | CA ThanhHdéa
4 Em Vil Thi Héng 172965687 02/08/2004 | CA Thanh H6a 500

% Ban Giam déc

a) [8ng Giam déc - Ong Tran Nhu Hoang

Nhu phén trinh bay tai khoan 12.2 muc ¢ Hoi dong Quan tri
b) Pho6 Téng Giam déc - Ong Nguyén Vin Khang

Nhu phan trinh bay tai khoan 12.2 muc d H6i dong Quan tri
¢) PhéTéng Giam déc - Ong Nguyén S§ Phong

Nhu phan trinh bay tai khoan 12.2 muc e H6i déng Quan tri

d) PhéTéng Giam déc - Ong B¢i Hung Cwong

Ho vatén : DO1 HUNG CUONG

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 23/11/1977

Noi sinh : Kon Tum

CMND : 233045995

Cip ngdy : 08/03/2008 Noi cap: CA Kon Tum

Quéc tich - Viét Nam

Dantoc : Kinh

Qué quén : Thanh Héa

bia chi thuong tra : 214C4 Chung cu An Binh, P.An Binh, TP.Bién
Hoa, Tinh Dong Nai.

S dign thoai lién lac : 0616 291081

Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @6 chuyén mdn - K§ su cau duong

Quatrinh coéng tac
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- Tir 2002 dén 2003 : Nhan vién ky thuat CTy CP Van tai Qudc té
Hoang Anh

- Tr 2003 dén 2005 : Nhan vién ky thuat CTy An Binh — BQP

- Tir 2005 dén 09/2007 : Pho phong k¥ thuat CTy TNHH Cuong Thuan

- Tr 09/2007 ¢én 01/2008 : Pho phong K§ thuat CTy CP Cudng Thuén

- Tr 01/2008 dén 03/2009 : Pho gidm dbc K thuat Thi cong Cty CP Pau tu
phét trién Cudng Thuan IDICO

- Tir 03/2009 dén nay : Pho Tong giam déc CTy CP Pau tu phat trién
Cuong Thuan IDICO

Céc chuc vu cong téc hién nay tai  : Pho Tong giam ddc

t6 chuc niém yét
Céc chirc vu hién dang nimgitttai  : Giam ddc Cty CP Pau tu Viét Thuin Phat
t6 chirc khéac

S6 CP nam giir (thoi diém : 1.000 cb phan, chiém 0,0067 % vén diéu &
31/08/2009)

+ Pai dién so hitu : 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é

+ CAnhan s hitu : 1.000 ¢6 phan, chiém 0,0067 % vén diéu I¢

Cam két nam giir 100% sb ¢6 phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngdy
niém yét, 50% trong 06 thang ti ép theo.

Hanh vi vi pham phap luat: : Khong
Quyén loi mau thuan véi cong ty : Khong

Nhitng khoan no d6i véi congty  : Khdng

Loi ich lién quan ddi véi congty  : Khéng
Nhitng nguoi lién quan ¢ nam gii c6 phiéu caatd chic niém yét:
Quan A . . S6 CP
STT . Ho vatén CMND Ngay ca Noi ca Y L
He , gay cap Y 5 hitu
1 Me DPinh Thi Huong 201403417 | 21/12/1995 | CA PaNang
2 | Vo | DiuThi Huyén 172856367 | 20/01/2006 | CA ThanhHdéa | 103.000
3 Em Béi Thi Thu Thao | 233161533 | 29/09/2008 | CA KonTum
4 | Con Péi Hung Thinh
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% K& toan trudng

K& toan trwdng - Ong Lé Van Vinh

Ho vatén

Gioi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

chp ngdy

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

biachi thuong tra

S6 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Quatrinh congtac
- Tir 1996 dén 1998

- T 1998 d¢én 2001

- T 2001 d¢én 2002

- Tr 2002 dén 09/2007

- T 09/2007 d&én 01/2008

Céc chirc vu cbng tac hién nay tai
t6 chuc niém yét

Céc chtrc vy hién dang nam g tai
td churc khéc

S6 CP nam giit (thoi diém
31/08/2009)

+ Dai dién so hiru

+ Canhan so hitu

: LE VAN VINH
: Nam

- 16/04/1974

: Binh Binh

: 272189131

: 22/09/2007

: Viét Nam

: Kinh

: Binh Binh

BAN CAO BACH

Noi cap: CA Dong Nai

: 51/18 T4 5, KP.Binh Duong, P.Long Binh Tan,

TP.Bién Hoa, Tinh Pong Nai
: 0616 291081
1 12/12

: Cr nhan tai chinh ké toan

: Nhan vién XNK Cty TNHH Vina Tarpaulin Binh

Duong

- Nhan vién ké téan Cty TNHH chén nudi CP
: Nhan vién XNK Cty TNHH SX Dong Nam

: Ké toan truong Cty TNHH Cudng Thuan

: K& toan truong Cty CP Cuong Thuin

: Ké toan truong

: Khong

: 20.000 c6 phan, chiém 0,1333% vén diéu |é

: 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu lé

: 20.000 c6 phan, chiém 0,1333 % vén diéu 18

Cam két nam giir 100% sb ¢6 phan dang nam gitr trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
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niém yét, 50% trong 06 théng tiép theo.

Hanh vi vi pham phép luat:
Quyén loi méau thudn véi cong ty
Nhitng khoan no déi véi cong ty

Loi ich lién quan d6i véi cong ty

: Khéng
: Khong
: Khéng
: Khong

Nhirng ngudi lién quan c¢6 nam giir cd phiéu caatd chuc niém yét:

STT Q: Zn Ho vatén CMND | Ngay cap Noi cap jhzz

1 |Cha |LéTuLap 220276462 | 29/05/2008 | CA Khénh Hoa

> |M¢ |P3ThiGia 220276461 | 29/05/2008 | CA Khénh Hoa

3 |Vo |PhanThiLé 182254807 | 19/05/1997 | CA Nghé An

4 |chi |Lé&ThiChau 220241701 | 07/07/1995 | CA Khénh Hoa

5 |Chi |LéThiThuydn | 220276460 | 27/05/2008 | CA Khénh Hoa

6 |Anh |L&VanTam 220647168 | 06/03/2008 | CA Khénh Hoa

7 | Con | LéUyénThao Connho

8 | Con | Lé VanThinh Connho

13. Tai san

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gid gdc. Trong qua trinh
sir dung, tai san c¢b dinh hiru hinh, t& san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié, hao

mon lity ké vagiatri con lai.

Tai san cb dinh dugc khiu khao theo phuong phap duong thang dwa trén thoi gian hiru dung

udc tinh tudn thu theo ty I¢ khiu hao duogc xac dinh theo quy dinh tai Quyét dinh sb
206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003. S6 nam khau hao cac loai tai san ¢ dinh nhu sau:

13.1 Gia tri tai san co dinh theo bao cdo tai chinh dugc kiém toan tai thoi diém

31/12/2008
DBon vij tinh: dong
STT Khodn muc Nguyén gia (NG) Gié(lg.li_ é?_r; lai GT%)};;NG
| [Tai sn c6 dinh hitu hinh 156.505.371.176 127.457.287.390 81,44%
1 |Nhacira, vat kién tric 9.514.740.661 8.454.205.527 88,87%
2 |May mdc thi ét bi 101.212.133.235 79.605.208.883 78,65%
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STT Khoan muc Nguyén gia (NG) Gié(l(t;r_li_é?_r; lai GT%,};;NG
Phuong tién van tai truyén dan 12.930.144.340 9.116.639.784 70,51%
TSCD HH khac 32.848.352.940 30.281.233.196 92,18%
Tai san c6 dinh vo hinh - - -

Téng cong 156.505.371.176 127.457.287.390 81,44%

Ngudn: Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan nam 2008 clia Cong ty CO phan Bau tw Phat trién Cuong
Thuén IDICO.

13.2 Tinh hinh st dung dat dai

STT Vi tri QUYMO|  \tuc dichsirdung | Tinh trang st hitu

(m?)

Dat thué dai han 25

Xy dung try s¢ vanha nam cua Su doan 309

Phuong Long Binh Tan, may san xuat cong

1 NN , X . 52.220 f A — Quéan doan 4, Bo
TP.Bién Hoa, Tinh Bong Nai. thoat nuoC va bé téng Quéc Phong, Tinh
nhyanong. A .
Dong Nai.
Téng cong 52.220

Nguon: Cong ty Co phan Dau tv Phat trién Curong Thuan IDICO.

14. K & hoach lgi nhuan va 8 tirc trong giai doan 2009 - 2011

14.1 Phan tich diém manh , diém yéu, co hdi va nguy co

% Diém manh

La thwong hiéu ludén duoc nhic dén dau tién boi cac nha thau 16n, duge Cong ty tu van
thiét ké xay dung ndi tiéng CDM Hoa Ky xac nhan 1A san pham dat tiéu chuan chét
lugng.

Day chuyén san xuét ngay tir du dugc dau tu hoan toan bang cong nghé ndi tiéng cua
hang Casagrande (BFS) caa Cong Hoa Lién Bang Birc, DONGSUNG Han Qubc.
Thuong hiéu manh, san phim c6 uy tin va chat lugng cao dat tiéu chuan trong nudc va
qudc té, duoc quan 1y theo tiéu chuan ISO 9001:2000 dap tng duoc yéu ciu cia thi
truong xuét khau.

Hé théng phan phbi manh, chuyén nghiép quan 1y kinh doanh va nhan vién thi truong
phuc vu rong khip cac Tinh Mién Dong Nam Bo.

Day chuyén cong ngh¢ hién dai, luén dugc ddi méi va dau tu moi.

Cong nghé khép kin qua trinh san xudt tir nguy@n liéu thé dau vao cho dén san phim hoan
chinh, phan phéi vacung cip dich vu cho khach hang.

Doi ngit can b 1anh dao c6 trinh d6 cao, kinh nghiém 1au nam, c¢6 van hoa quan tri doanh
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nghiép tot. Can bd khoa hoc k¥ thuat c6 trinh do chuy@n mén cao, cong nhan vién lanh
nghé.

- Quy m6 san xudt 16n, dap tmg dugc cac don hang 16n cta khach hang.
< Diém yéu

- Chua c6 d6i ngii thiét ké chuy@n nghiép. Chua cha dong khai thac hét tiém ning cua thi
truong thi cdng cac cdng trinh ¢ Viét Nam.

- V6i von diéu 1¢ hién tai 14 150 ty dong, Cudng Thudn khé c6 thé dap tmg dwoc nhu cau
san xuat kinh doanh va dau tu ngay cang ting. Hién tai, Cong ty d4 va dang trién khai
mot loat cac dy an 16n phai huy dong vén tir cac to ch tre tin dung. Py ciing chinh 12
nguyén nhan 1am cho s du ng vay hang nam cta Cudng Thuan IDICO luén cao, diéu
nay kéo theo chi phi tai chinh phét sinh hang nam 16n, tic dong truc tiép dén loi nhuan
cua Cong ty.

% Co hoi

- Viét Nam dang trong qua trinh cdng nghiép hoa va hién dai hoa dat nudc, tiém nang phét
trién nganh céng nghiép co s ha tang larat 16n. Do d6, nhu cau vé san pham ciia Cong ty
rat tiém ning.

- V6i xu huéng cia thi truong hién nay 1atiéu thu nhimg san pham dat chat lugng qudc té
vé tinh nang an toan cho ngudi tiéu ding vaxahoi vé méi trudng va suc khoe. Do do, cac
san pham caa Cudng Thuan IDICO s8 dugc wu tién kY hop ddng boi cac nhathau 16n.

% Nguy co

- Nhu cau san phidm ngay cang ting truong nhanh, Cong ty con thiéu vén luu dong dé san
xuat. Néu khong thé dap ung duoc cac hop dong hién tai va ky méi céc hop dong 16n
khéc thi nguy co bi mét khach hang 1a khéng tranh khoi dbi voi Cong ty.

- Tinh trang hang kém chat luong, hang san xuat tha cong canh tranh vé gia 18 mot nguy co
rat 1on d6i vai Cong ty.

- Saukhi Viét Nam gia nhap vao c&c té chirc kinh té thé giéi, nhiéu tap doadn x&y dung 16n
co uy tin cua thé gidi tham gia vao thi truong Viét Nam ngdy cang nhiéu véi chat luong
cao, tiém ning von 16n dang 1a mot thach thirc d6i v6i Cong ty.

14.2 K& hoach chién lwgc thuc hién trong 03 nam

a) Chién lwvoc san pham:

V6i muc tiéu chién luge “Ban ddong hanh & moi cong trinh xay dyng”, Cuong Thuan

IDICO s tiép tuc tap trung cing cb va phét trién dong san pham cbng thoat nudc quay €p,

rung ép va bé téng nhua nong, ddy manh viée thi cong cac cong trinh co s ha ting quy mo
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lon dé khai thac t6i da kha niang canh tranh, quy mo san xuat, tr inh do cong nghé chuyén
nganh va hé thong phan phdi, hé thong khach hang hién tai, truée khi mé rong nghién ciu va
phét trién cac dong san pham chuy@n ding cho mét s cong trinh dic biét. Cu thé nhu sau:

— Nhom san pham &ng c6ng thoat nwéc dic san: Pay 1a nhom san pham c6 sy phd bién
cao va Cuodng Thuan IDICO hién co vi tri trén thi trudng viing chic. Véi téc do do thi
héa cao thi nhu ciu vé cac san pham cdng duc sin van s& dugc duy tri & mic cao. Chinh
vi vay bén canh cac san pham truyén thong nhu céc dong san pham éng cong co duong
kinh dén 3m nhu hién tai Cudng Thuan IDICO diy manh san xuat va kinh doanh nhém
san pham 6ng cbng diic sin c6 duong kinh 16n 1én dén ®5m dé dap Gmg cho céc cong
trinh co s& ha tang 16n mang tinh chat dic biét.

— S4n pham bé téng nhua néng: Véi nhu cau ngdy cang [6n va véi te do ting truong
ngoan Muc trong thoi gian qua & thi truong Nam bg, sin pham bé téng nhya nong duge
san xudt voi cong nghé hién dai cua hdng DONGSUNG — Han Qudc va Nguyén liéu
nhya do hang ndi tiéng Shell Bitumen san xuit tir Singapor e cung cap tiép tuc s& 1a san
pham chién lugc cta Cuong Thuan IDICO va hira hen s€ mang lai nguén doanh s6 valoi
nhuan cao va on dinh trong thoi gian t6i. Vi vdy Cuong Thuan IDICO S8 tiép tuc mo

rong chuoi san pham nay.

— Nhém san phdm bé téng xi mang (Bé tong tuoi): Dé kip tién d6 san xuét céng, Cong
Ty C6 Phan Bau tuv Phat trién Cwong Thuan IDICO da dat 3 tram tron bé téng Xi
ming vé6i cong suat 30mh va 60m*/h. Trong thoi gian toi dé dap timg cho viéc mé rong
san xuét kinh doanh ciing nhu dap tng cho nhu ciu ciia ddy chuyén san xuit cong méi
thi bén canh viéc duy tri 03 tram bé téng trén Cong ty con phai dau tu thém tir 1 dén 2
tram nita dé dép Gmg nguyén liéu san xuat.

— Du &n B.O.T: Hién tai Cudng Thuan — IDICO d& dau tu mot s cong trinh giao
thong theo phuong thirc B.O.T & tinh Pong Nai, nhu tinh 16 16 va QL1A tuyén tranh
thanh phé Bién Hoa véi tong gia tri ddu tu hon 1.500 ty dong. Ngodi c&c dy an ndy
Cuong Thuan IDICO ciing dang xtc tién d4u thau va thuc hién mot s6 cong trinh khéc
ma chu yéu 1& céc tuyén duong giao thong van tai vatram thu phi. Mt du ¢ nhitng du an
ndy c6 muc sinh lgi 14 khéng 16n tuy nhién ngudn thu tir cac du an nay la twong déi 6n
dinh.

— Thi cdng cac cong trinh giao théng van tai, san 1ap méit bang: Pay 1a linh vuc mang
lai khoan doanh thu 16n nhit cho Cong ty trong thoi gian vira qua . Cudng Thuan IDICO
3 tiép tuc mé rong quy md hoat dong cua dich vu ndy, dua trén ndng cbt cua doi thi
cong dang hoat dong hiéu qua, dé tré thanh mot trong nhimg nha thau hang dau trong
viéc thi cong cac cong trinh x@y dung dan dung va khu cdng nghiép. Viéc gia tang hoat
dong trong linh vyc nay Cudng Thuan IDICO s3 khing dinh kha ning phat trién bén
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viing cua Cong ty.
b) Chién lwoc Marketing

— DG&i v6i thi tredng ndi dia: Chién luge quang cdo tiép thi cia Cudng Thuan IDICO
trong tuong lai 1& xay dung, phét trién thuong hiéu Cudng Thuan IDICO tro thanh mot
thwong hiéu manh, dimg dau trong linh vuc sin xuat cong thoat nude, bé tong nhya nong
va xdy dung cong trinh tai c&c tinh phia Nam. Theo d6, Cuong Thuin S8 dau tu, phat
trién dinh vi 1a mot thuong hiéu trong phan khic thi truong trung - cao cap, dii kha ning
canh tranh truc tiép voi cac thuong hiéu cling nganh trong va ngoai nuédc. Pong thoi
Cuong Thuan IDICO s3 mé rong phan khuc san pham chuy én sau trong xay dung cau
cdng voi nhiéu cong trinh tim c& qudc gia phi hop véi loi thé canh tranh ¢ yéu td bén
virng dang co.

— DG6i voi thi trueong xuat khau: Hién nay chua c6 thi trudng xuat khau. Trong tuong lai
Cuong Thudn IDICO ¢6 chi truong dinh hudng S5 phan ddu phat trién chinh thwong hiéu
Cuong Thuan IDICO ra nudc ngoai.

¢) Chién lwvgc mé rong san xuét kinh doanh

Trong nhitng nam Sip t6i, Cong ty tap trung dau tu khép kin quy trinh cdng nghé san xuat tir
nguyén liéu thd diu vao cho dén san phim hoan chinh phan phéi va cung cip dich vu khach
hang vai thi trudng cac loai san phim x&y dung nham dap tng nhu cdu phét trién dang ting
cao hién nay.

Trong chién lugc phat trién d&i han tir nam 2008 — 2011, Cuong Thuan IDICO s2 phat trién
tir Cong ty Co phan theo mé hinh tap dodn da dang hoa nganh nghé kinh doanh. Hién nay,
Cong ty dang thuc hién cac hoat dong 1ién doanh, lién két voi cac dbi tac kinh doanh trong
nude dé dau tu vao cac linh vuc kinh doanh khéac ¢6 tiém nang phét trién manh trong twong
lai nhu c&c tap doan |6n trong linh vuc x&y dung va san xuét vat liéu xay dung.

Bén canh d6, muc tiéu dang ky niém yét co phiéu ciia Cong ty trong Quy 1V/2009 tai S¢
Giao dich Ching khodn TP.HCM s& gitip cho Cudng Thuan IDICO dé dang tiép can dugc
nguén voén nhan rdi tir cong ching dau tu dé huy dong vdn cho cac muc tiéu chién luoc da
duoc Hoi ddng Quan tri dé ra.

d) Chién lwgc vé von

Trong giai doan 2009 - 2011, CAng ty c6 nhu cau vé vn khoang 100 ty ddng mdi ndm nham
b6 sung von luu dong cho hoat dong san xudt va dau tu cho mét sé dy an méi theo ké hoach
cia Cong ty. Cong ty s& huy dong ngudn von can thiét ndy qua céc dot phat hanh co phiéu,
tir loi nhuan gitr lai vavay ngan hang dé mo rong thi phan cia Cudng Thuan IDICO trén thi
trudng trong nudce vaca qudc té. Dong thoi, Cong ty cling ludn c6 giai phap quan 1y chat ché
moi hoat dong san xuét kinh doanh ciing nhu cdng téc ban hang cua ting bo phan, xi nghiép
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ciing nhu Sir dung c6 hidu qua nguén vén khau hao dé tai dau tu.
e) Chién lwoc vé nhan luc

Y éu t6 con ngudi, ngudn luc vé nhan sy déng vai trd then chét trong viée tao nén moi thanh
cong cua Cong ty. Do d6 Cudng Thuan IDICO ludn dé cao, xem trong chién luoc hoach
dinh, dao tao, phat trién nguén nhan lyc mang dam nét van hoa Cuong Thuén IDICO dé cac
thé hé ké tiép nhau gin git, phat huy thwong hiéu Cong ty ngay cang | 6n manh.

Cong ty s& tap trung dau tu ngan sach trong cong tac dao tao doi ngii can bd quan 1y trung
cao cap, cong nhan ky thuat 1anh nghé trong linh vuc san xuat vat liéu xay dung. Pong thoi
Cong ty ciing dd va dang &p dung vahoan thién chinh sach thu hat chat xam, ngudi tai tir bén
ngoai (thong qua cac chinh sach lwong thuong, gop vén bang cd phiéu, chuong trinh
ESOP...).

14.3 K& hoach loi nhuan va cé tirc giai doan 2009 - 2011
Pon vi tinh: 1.000 VND

Nam 2009 N&m 2010 N&m 2011
. (%) 0 15 (%)
CHi TIEU Trieu | ting | Triéu (/i(gr,t]a:og Trieu | ting
dong gidm so dong \?c'ri 2009 dong gidm so
vGi 2008 v6i 2010
Vén diéu 1¢ 150 0% 150 0% 150 0%
*
(*) Doanh thu 208 | 16,95% 350 | 17,44% 40|  20%
thuan
{-h‘-:jlé”h”an sau 30| 42,85% 35| 16,66% 42 20%
LN sau thue / 10,07% | 21,76% 10% | -0,67% 10% 0%
doanh thu thuan
LIN sau thue / 20% 17% 23% 17% 28% 20%
Von diéu 1é
C(z tirc 'Flrnh trén 16% 0% 16% 0% 16% 0%
ménh gia (%)

(*) Doanh thu thuan dugc dva trén ké hoach chién luge dai han tir nam 2009 dén ndm 2011 clia Hoi
dong Quan tri Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Cwong Thuan IDICO.

Nhitng chi tiéu ké hoach loi nhuan va cb tic trén dugc xdy dung cin cir vao dinh hudng
chién luoc da dugc Cong ty vach ra. Diéu kién thi truong dic biét 1a cong trinh [6n tim c&
qudc gia dang tao co hoi thuan lgi cho Céng ty mé rong hoat dong kinh doanh ctia m inh.
Ngoai ra, nhitng chién luoc dau tu mé rong chuyén sdu vao nganh vat lidu xay dung nhu san
xuit 6ng cong thoat nudc, X8y dyng co so ha tang, nghién ciru va ing dung cong nghé san
XUAt san pham chat luong cao S8 1am cho nén tang phat trién ciia Cong ty ngdy cang bén
vitng. Bén canh nganh nghé kinh doanh truyén théng, Cong ty dang timg b udc phat trién
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thém mot s6 nganh nghé kinh doanh méi dé da dang héa danh muc nhu dau tu xay dung cao
¢ van phong, van chuyén, dau tu bat dong san, khai thac da...

a) Danh giacua td chirc tw van vé k& hoach lgi nhuan va cd tie

V6i tu cach 1a t6 chirc tu van chuyén nghiép, Cong ty Co phan Chimg khoan Bao Viét datién
hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich dé dwa ra nhimg danh gia va du bao vé hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO. Néu khéng co
nhitng bién dong bét thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh doan h ciia doanh
nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty dua ra 1 ¢6 tinh kha thi cao va Cong ty c6 thé
dam bao duoc ty 1¢ chi tra ¢o tirc hang nam nhu ké hoach. Chiing t6i ciing cho rang, ty 18 loi
nhuan tra c¢6 tirc nhu ké hoach ciia Cuong Thuan IDICO d ra 12 hop 1y, dam bao ngudn lgi
nhuan giit lai dé tiép tuc tai dau tw nham duy trl téc d6 ting trudng trong twong lai.

Chiing t6i xin lwu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cia
mot to chie tu van, dya trén nhitng co so thong tin duoc thu thap c¢6 chon loc vaduya trén ly
thuyét vé tai chinh chimg khoan makhéng ham y bao dam gia tri cta chimg khoan ciing nhu
tinh chic chin cua nhitng s6 liéu dugce du bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao véi
nha dau tu khi minh tu ra quyét dinh dau tu.

b) Théngtin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ctia t6 chire ding ky niém yét
Khéng co.

c) Cécthéngtin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty ma co thé anh hudng
dén gia ca co phiéu niém yét:

Khéng cd.

V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. L oai c5 phiéu: Cb phiéu pho thong
2. Ménh gia: 10.000 ddng
3. T 6ng s6 c6 phiéu niém yét: 15.000.000 ¢6 phan

4. S lvong cd phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh phéap luat: 9.407.988
c0 phan

—  Sb lugng cb phiéu cua cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban tong

giam ddc, Ké toan truong 14 5.308.788 ¢6 phan (trong d6 c6 4.500.000 ¢b phan 14 cia

¢ dong sang 1ap s& bi han ché chuyén nh wong 100% dén hét ngay 19/9/2010 theo quy

dinh vé han ché chuyén nhuong ciia c6 dong sang lap trong Luat Doanh nghiép 2005

trong thoi han 3 nam ké tir ngay DPKKD 19/9/2007). Céc ¢ dong ndy cam két nim

gitt 100% s6 cd phiéu do minh so hiru trong thoi gian 6 thang ké tir ng dy niém yét va
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4.1.

50% s ¢6 phiéu ndy trong thoi gian 6 thang tiép theo ké tir ngdy niém yét.

S6 lwong b phiéu cta ¢ déng sang lap 14 8.599.200 ¢b phan (trong d6 c6 4.500.000
¢ phan cua c6 dong sang lap d& néu ¢ phan HPQT, BKS, BGD va KTT) s2 bi han
ché chuyén nhuong 100% trong thdi han 03 (ba) nam, ké tir ngay Cong ty duoc cap
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh (19/09/2007), c6 dong séng 1ap c6 quyén tu do
chuyén nhuong cd phan phd thong cua minh cho ¢6 dong sang 1ap khac, nhung chi
chuyén nhuong cb phan phd théng cua minh cho nguoi khong phai 14 ¢6 dong sang
lap néu dugc sy chap thuan cia Dai hoi dong co dong. Trong tr wong hop ndy, ¢b dong
du dinh chuyén nhugng c6 phan khong co quyén biéu quyét vé viéc chuyén nh wong
céc ¢d phan d6 va ngudi nhan chuyén nhuong dwong nhién tré thanh cd déng sang 1ap
ctia Cong ty (trich din khoan 5 diéu 84 Luat doanh nghiép).

S6 lwong ¢ phiéu bi HCCN clia CBCNV Cong ty theo chwong trinh phét trién
ngudn nhan lyc (ESOP): Khéng cé

4.2. S8 lwong b phiéu HCCN theo chuong trinh mua c6 phiéu trd cham ctia CBCNV:
Khéng cé

5. Gianiém yét dv kién: 22.000 ddng/ch phan

6. Phu’dng phéap tinh gia: So sanh (P/E, P/B)

P/E, P/B tham chiéu : Chi sé P/E, PIB cta c¢6 phiéu Cong ty duoc tham chiéu boi cd
phiéu cua cac Cong ty tuong duong trong cung nganh dang niém y ét trén Sd GDCK
TP.HCM va S¢ GDCK HN bao géom: DCC, CNT, BT6, CIC, CDC tai ngdy
28/09/2009. Chi s P/E, PIB binh quan theo vén héa thi trudng cua cac Cong ty ndy
duoc tinh nhu sau:

EPS Giatri

Ma s . L Giathi
Stt Tén Cong'ty Chiing i‘?”h on hoa  pe B trrong
khoan cnin t g’trl“mng (dbng)
(1.000 d) (ty dong)
1 CTCP Xay dng Cong e 1,34 259 19,49 1,38 26.200
nghiép Descon
CTCP X& dyng va
2 Kinh doanh Vat tu CNT 4,44 306 8,67 1,94 38500
3 ?ﬁg PBEtNg620Chau  prg 208 517 1579 155  47.000
CTCP Pau tu va Xay
4 Gung COTEC ciC 1,38 42 1235 085 17.100
5  CTCP Chuong Duong cDC 6,10 348 8,85 249  56.000
Binh quén 13703 1,64
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1. (Ngudn: Ban tin thi trvong chirng khoan s6 184 ngay 28/09/2009 clia SGDCK TP.HCM)
2. (Ngudn: Bantin thi trvong chirng khoan sé 937 ngay 28/09/2009 clia SGDCK HN)

DPinh gia c6 phiéu Cwong Thuan IDICO theo phuong phap so sanh P/E

Stt Chi tiéu Giatri
1 Thunhap du kién trén mdi c6 phiéu (EPS) nam 2009 2.000 ddng
2 Hé s PIE binh quan 13,03 1an
Giac phiéu (3=1x2) 26.060 dong/CP

Pon vi tu van (BVSC) va Cudng Thuan IDICO thdng nhat lya chon chi sé P/E b inh quan cia
céc doanh nghiép so sanh trén thj truong chirng khoén 14 13,03 lan.

P/E (BQ) = 13,03 lan <» P = E x 13,03 <> P =2.000 x 13,03 = 26.060 dong/cd phan.

Dinh gia cd phiéu Cwong Thuan IDICO theo phwong phap so sanh P/B

Stt Chi tiéu Giatri
1 Giatri sb séch trén mdi CP (BVLPS) tai thoi diém 30/06/2009 11.274 ddng
2 Hé s6 P/B binh quan 1,64 lan
Giaco phiéu (3=1x2) 18.489 dong/CP

Pon vi tu van (BVSC) va Cudng Thuan IDICO théng nhét lya chon chi s P/B binh quan
clia cac doanh nghiép so sanh trén thi truong chimg khoan 141,64 1an.

P/E (BQ)=1,6414an ¢ P=Bx 1,64 < P=11.274 x 1,64 = 18.489 ddng/cd phan.
Binh quan 2 phuong phap tinh P/E va P/B |& (26.060 + 18 489) : 2 = 22.274 d6ng/cd phan

Nhu vdy, gia niém yét dy kién tai San GDCK TP.HCM cua Cong ty C6 phan Pau tu Phét
trién Cuong Thudn IDICO duoc tinh binh quén giita 2 phuong phap tinh P/E va P/B duoc
lam tron xubng 14 22.000 dong/co phan.
7. Gisi han vé ty 18 ndm git d6i voi ngudi nwéc ngodi

Diéu 18 T6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO
khong quy dinh cu thé giéi han vé ty 1é nim giir d6i v6i ng udi nude ngodi, do vay viéc gop
vbn mua c6 phan ciia nha dau tu nudc ngodi theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Trong truong hop cb phiéu cua Cong ty dugc niém yét tai So Giao dich Chung kho &n Thanh
Phé Ho Chi Minh, ty 1& nim giit cia ngudi nudc ngodi tudn thu theo Nghi dinh sb
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55/2009/QD-TTg ngdy 15/04/2009 vé ty 1é tham gia cia nha dau tu nudc ngod trén thi

truong chimg khoan viét Nam, nha dau tu nude ngoai dugc nam gitt “Tdi da 49% tong s6 ¢o

phiéu ciia Cong ty C6 phan dai chung”.

Ty 1é nam giit cua cac c6 dong nudce ngodi tai Cong ty hién nay 14 0%.

8. Cac loai thué c6 lién quan
+ DGi voi hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hang niam ctia Cong ty phai nop dugc tinh bang 25%

loi nhuan thu dwoc ké tir ngdy 01/01/2009. Tuy nhién, do mot s6 san pham ciia Cong ty trong

linh vuc san xudt san pham gop phan cai tao mdi tr wvong nén Cong ty duoc giam thué TNDN
cho nhimg san pham cuy thé:

—  Pbi voi hoat dong san xuat cdng truyén thong thi Cong ty phai ndp thué suat TNDN 25%
trén loi nhuén chiu thué.

—  Ddi voi hoat dong san xudt mé rong: PO 1a c&c san phdm cdng theo cong nghé Jumbo
Souveren, theo qui dinh luat thué TNDN hién hanh, l¢i nhuan tir hoat dong mé rong san
xuat duoc mién thué 1 nam ké tir khi hoat dong ¢ thu nhdp chiu thué v & giam 50% thué
sut thué TNDN cho 2 nim tiép theo.

— Cong ty Pau tu Phét trién Cudng Thuan IDICO khai thac quyén thu phi tinh 16 16, day 1a
hop dong BOT dugc chuyén giao tir Cong ty Xay dung CTGT 586. Theo nghi dinh 77/CP
ngdy 18 thang 06 nim 1997 va qui dinh cta luat thué TNDN hién hanh thu nhap tir hoat
dong kinh doanh du 4n BOT duoc mién thué 02 niam ké tir khi hoat dong c6 14 va giam
50% thué TNDN trong 2 nim tiép theo.

— Thué Gia tri gia taing (VAT) cia Cong ty 1& 10%. Cong ty nop thué VAT theo phuong
phép khau trir. C4c mat hang xuat khau cua Cong ty co thué VAT 12 0%.

+ PGi voi hoat dong dau tw chirng khoan ctia nha dau tu

Luat thué thu nhap c4 nhan sé 04/2007/QH12 d & dwoc Qudc hodi nude Cong hoa X& hoi Cha

nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007 c0 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01/01/2009; Nghi

dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08/09/2008 cua Chinh phu qui dinh chi tiét mot sé diéu vé

Luat Thué thu nhdp ca nhan. Theo do cac hoat dong dau tu von, chuyén nhuong von 3 phai

chiu thué thu nhép theo qui dinh hién hanh.

vi. CAcC p&I TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. Té&chictu van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)
Tru so chinh: 8 L&Tha T, Q.Hodn Kiém, HANb.
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bién thoai: (84-4) 392 88080 Fax: (84-4) 392 89888
Chi nhanh: 11 Nguyén Céng Trir, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
bién thoai: (84-8) 391 41992 Fax: (84-8) 391 41991
Website: http://www.bvsc.com.vn

T6 chiic kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HOC (AISC)

Tru so chinh: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 393 05163 Fax: (84-8) 393 04281
Website: http://www.ai sc.com.vn

vil. PHU Luc

1

Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan dang ky kinh d oanh.
Phu luc I1: Ban sao hop 18 Diéu 1¢ Cong ty.

Phu luc I11: Bao c4o tai chinh d& duoc kiém toan nim 2007, 2008 va Quyét toan Béo

céo tai chinh hop nhét Quy 1V/2009.
Phu luc 1V: Nghi quyét PHDCP thong qua viéc niém yét.
Phu luc V: Sb ¢b dong chdt tai thoi diém 19/12/2009.

Phu luc VI: Céac hé so tai liéu khac ¢6 lién quan dén t6 chirc niém yét.
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Déng Mai, ngay 06 thang 10 ndm 2009
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO
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